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LE LABEL HABITAT ET QUALITE DE VIE e aueLaves mors

UNE PHILOSOPHIE HUMANISTE
ET UN ENGAGEMENT ECOLOGIQUE

Notre conviction profonde et nofre action reposent sur
des valeurs telles que la qualité du cadre de vie, qui :

? Ne peut naitre que par I'adjonction
de qualités complémentaires.

» Nécessite une approche transver-
sale de 'aménagement. g

® Impose de mettre le futur usager (ou
résident) au coeur de la réflexion.

» Suppose une ftransparence et des
échanges entre tous les acteurs du
projet : des élus locaux en amont
jusqu’aux résidents en aval.

» Exige une approche sobre, frugale et
respectueuse tant des finances com-
munales que de I'environnement.

% Ne peut naitre que d’'une approche
douce et conviviale qui s'oppose
aux approches technicistes clas-
siques.

O\
"4

a 7

UN LABEL OUVERT A L"ENSEMBLE
DES ACTEURS DE L"AMENAGEMENT

Les communes qui, en adhérant (gratuitement) peuvent
utiliser la charte HABITAT & QUALITE DE VIE pour conduire
leur réflexion et leur définition de projet et ensuite I'impo-
ser comme garante de qualité & leur futur partenaire
aménageur.

Les acteurs immobiliers - promoteurs, constructeurs et
aménageurs — qui souhaitent se singulariser par rapport
a la concurrence et disposer d'un outil de gestion quali-
tative de projet.
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LE LABEL HABITAT ET QUALITE DE VIE &N aueraues mors

La cotation a été confiée au groupe SOCOTEC,
garant de compétence et de neutralité.

* Sont impliqués dans I'estimation du dossier :

UN LABEL EN DEUX ETAPES - UN LABEL NEUTRE ET COLLABORATIF
Attribué sur la base d'une grille de 1000 points.

I I ? Les ELUS LOCAUX en phase PROJET. ‘\\

» Les RESIDENTS de I'opération en phase de REALISATION.

» Une phase PROJET sur la base d'un dos- @
sier — permis d'aménager ou dossier de -
réalisation de ZAC. =@= B b

» Une phase REALISATION & la livraison du
projet (pour les permis) ou d'une pre-
miere tranche significative (en ZAC).

R S,
%8 B % 0

f LY ]

COMMUNE DU GUA | ZAC DE CHAMPLAIN | NOVEMBRE 2819 | DAGEH | ~»



PRESENTATION DU FUTUR QUARTIER enseux communaux

Echelle 1:5000

Le projet de Zone d'Aménagement
Concerté (ZAC) portant sur le secteur de
Champlain est a vocation principale d’ha-
bitat. || concerne un site d’environ 6 hec-
tares, classé en zone destinée 4 I'extension
future de la Commune dont I'urbanisation
est prévue a court terme (zone AU). Les
études pour 'aménagement ont été ini-
tiées en 2016.

Par délibération du 27 juin 2017, le Conseil
municipal a validé la réalisation de ce
projet dans le cadre d'une Zone d'Amé-

Localisation de la ZAC et des principaux équipements
et secteurs commerciaux - fond de plan :
vue aérienne et Orientations d’aménagement du PLU

nagement Concerté, sous le mode de Ia
concession d'aménagement. La société
GPM Immobilier a été désignée, le 8 février
2018, comme aménageur-concessionnaire
de la ZAC.

Ce futur quartier comptera 120 logements
environ. |l est prévu de le réaliser en trois
tranches de fravaux. La commune du Gua
est propriétaire du foncier des deux pre-
mieres tfranches. Le reste appartient a dif-
férents propriétaires privés.
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LE PROJET DE LA ZAC DE CHAMPLAIN
AU CRIBLE DES 5 ITEMS

PRECISIONS METHODOLOGIQUES:

Nous vous présentons dans ce rapport, de maniére transpa-
rente et exhaustive, I'ensemble des éléments issus de I'éva-
luation réalisée par notre partenaire, SOCOTEC, 1* certifica-
teur national.

Ce rapport présente, item par item, la note attribuée au re-
gard de la note maximale ainsi que les commentaires expli-
catifs des notes attribuées par SOCOTEC.

Cette évaluation a ensuite été validée, aprés ajustements,
par le responsable de la labellisation au sein du club H&QV
et présentée aux membres du jury communal.

Celui-ci , apres présentation des notes attribuées, peut ap-
porter des modifications dans la limite d’une latence de +
ou - 20%.

Les résultats présentés dans ce rapport sont les résultats fi-
naux arrétés au terme des trois étapes de la labellisation.

Nous remercions le maitre d’ouvrage et son équipe pour la
qualité du dossier remis a notre évaluateur SOCOTEC. Nous
avons, dans ce rapport, utilisé un grand nombre d’illustra-
tions issues de ce dossier.
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LES ETAPES DE LA LABELLISATION

0 QQMm / REUNION DU JURY COMMUNAL

I LE 15 NOVEMBRE 2019
GPM IMMOBILIER : I \
LAUREATS DE LA CONSULTATION I 1
]
/ Y/
V4
”
”
V4
/ /
/ V4
/ SOCOTEC /
I A EVALUATION DE L’OPERATION !
| HABITAT & PAR SOCOTEC EFFECTUE PAR !
i QUALITE DE VIE JEAN FRANCOIS AUBERT LE 29 OCTOBRE 2019 |
ADHESION DU PROMOTEUR / I
AU CLUB H&QV y 4 u
DOSSIER DE REALISATION 4 uugﬂ?%lgzt"nt
DE LA ZAC EN VOIE DE FINALISATION. 4 REMISE DU LABEL
s’ LE 10 DECEMBRE 2019

e B
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@
ITEM GOUYERNANCE

220 POINTS
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ITEM GOUVERNANCE

CRITERES NOTE | NOTE ANALYSE DE L'EXISTANT . CRITERE
DU LABEL MAXI | PROJET ELEMENTS DE JUSTIFICATION D’EVALUATION

Dialogue
et co-éla-
boration

Trés bonne collaboration entre I'aménageur et son équipe (AMO, Archi-
tecte, BE) et la commune (élus, services techniques) : concertation pour

Transparence des

COMMENTAIRES DE L'EVALUATEUR

La commune a été associée d chaque
étape, nombreuses réunions.

Confiance de la commune vis-a-vis de
I'aménageur et de son équipe : I'aména-

20 20 chaque étape du dossier. Intentions de la commune totalement com- . S . .
. N , ) échanges (20 Pts), geur a freés bien cerné les demandes de
prises ef infegrées par I'ameénageur. P
. I . la commune, notfamment en réalisant une
Réel fravail d'équipe en confinu. . . .,
étude de marché pour répondre au plus
juste & toutes les problématiques.
Dialogue N Lo . . Nombreuses réunions et échanges entfre
avec ombreuses. réunions et echqnges sur le projet. . o ) les différentes parties
COPIL constitué de M. Le Maire, Mme Chevet, M. Olivier, Mme Ortega, M. | Intensité des échanges ; ) ,
la commune 20 20 Latreuille (20 pts) Connaissance de la commune par I'en-
P N . N s , P semble de I'équipe.
Réunions a minima fous les 2 mois pour validation de I'état d'avancement. Vs
A I'écoute de la commune.
Cahier des charges ¢ respecter avec qua-
Dialogue continu avec la commune, participe a I'élaboration du projet, lité architecturale souhaitée parla com-
20 20 du CPAPE. Innovation et intelli- mune (matériaux, alignement, etc.).
Réunions publiques, exposition, site internet de la commune pour présen- | gence collective (20 pts) | Forte implicaion de I' AMO (SIAM) et propo-
ter le projet. sitions en adéquation avec les attentes de
la commune.
Des réunions publiques (Présentation per-
Intensité de I'information | mettant de répondre a toutes les interroga-
Concertation préalable & la création de la ZAC : (bulletin municipal, réu- | tions des habitants) ainsi qu'une exposition
Dialogue - exposition & la mairie de la commune nions publiques, expo- publique ont été organisées. Article publié
avec 20 20 - réunions publiques avec présentation de I'aménageur, AMO sitions du projet, recueil sur le site internet de la Commune.
les habitants - site intfernet des avis des habitants, Un registre et un questionnaire ont été
élaboration de supports | proposés aux habitants afin de recueillir les
innovants) (20 pts) remarques et
avis sur le projet d’aménagement.
T , . Questionnaire ciblé a été distribué lors de
Forte implication de I'aménageur P - s -
L ! - . . L . s , . la réunion publique et mis a disposition des
: éfude de marché, questionnaire remis lors de réunion publique. Implication de I'aména- . s .
20 20 . - : . habitants. 9 ont été remplis.
Rencontre avec les élus, les services fechniques, nombreux échanges afin | geur (20 pfts) . .
R . . Efroite collaboration entre la commune et
Co-Elaboro- d’'arriver a un projet «collanty aux demandes de la commune. It .
fon aménageur.
Nombreux échanges constructifs afin de faire avancer le projet avec la L'analyse a permis de
20 20 commune. Impact de ses échanges | conforter le parti d’aménagement, de

Etude de marché réalisée en amont a permis de bien définir les attentes
de la commune et des futurs habitants.

sur le projet (20 pts)

détailler la conception paysagere et le
CPAPE.
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ITEM GOUVERNANCE /surt

SOUS CRITERES | NOTE | NOTE ANALYSE DE L'EXISTANT CRITERE »
ITEMS DULABEL | MAXI | PROJET |  ELEMENTS DE JUSTIFICATION DEVALUATION | COMMENTAIRES DE LEVALUATEUR

Qualité
des
équipes
et du
Dossier
Technique

Equipe de maitrise d’ouvrage :
GPM Immobilier aménageur
Partenariat avec Maisons Elysées
Océan pour la réalisation des loge-

Pertinence de

Constitution d’une équipe compléte :
AMO, partenaires, etc. permeftant de

. 20 20 ments primo-accédants. I'équipe au regard répondre a ce type de projet.
Equeﬁ . Partenariat avec un bailleur social des enjeux (20 pts) GPM a su s’entourer d’'acteurs locaux
d’e Maiirise pour la réalisation des logements pour le bon déroulement du projet.
d'Ouvrage sociaux.

AMO : SIAM Conseils

. R cer s Répartition des réles | Retour d'expérience de I'équipe per-

20 20 Equipe Moa complete avec differents des intervenants (20 | mettant de réaliser un projet selon les

acteurs pour chaque projet. .

pfts) souhaits de la commune.
Expression des besoins et exigences

Références de I'équipe de Moe dans | Qualité de I'équipe | de I'aménageur, on ne sent pas seul
15 15 . T ez N h T

. des projets similaires. (références) (15 pts) | a se battre, forte écoute de la maitrise
Equipe d’ouvrage
de Maitrise ; .
d'CEuvre Compétences pluridisciplinaires :

15 15 - Architecte : 3A Studio Pluridisciplinarité de | Equipe compléte, traitant I'ensemble
- BET VRD et PAYSAGE : GEOUEST I'équipe (15 pts) des sujefs.
- BE Environnement : EAU MEGA
Dossier fechnique complet : dossier de
;reo’rlon de la ZAC, dossier de realiso- Qualité des rendus Trés bon rendu, détaillé, présentation
15 15 fion de la ZAC. (clarté) (15 pts) des plans, etc
Les rendus de I'équipe sont de qualité P P ' )
. pour la commune
Dossier - —
Technique Livret de sen5|b[I|50T|on avec ’roy’res
les bonnes pratiques, les conseils, etc. Intenti fortes - livret d ol
ermettant d'orienter les futurs acqué- . . NTentions Tortes - IVret de sensioliisa-
15 10 P Caractere pédago- | fion, reunion de presentation sur les

reurs.

Sera vérifié en phase réalisation

gique (15 pts)

espaces communs, etc.
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DINLOGUE AVEC LES HABITANTS

ANALYSE DES BESOINS

« La commune a pour ambition de
proposer un cadre de vie répondant
aux attentes de ses habitants, atirac-
tif pour les familles et répondant en
méme temps aux enjeux de la pré-
servation de I'environnement. Le pro-
jet présenté dans cette exposition est
congu dans cette ambition.
Comment le jugez-vous ? Que pou-
vons-nous mieux faire ?

A quoi doit ressembler, selon vous, le
nouveau quartier de le Gua ?

Que pouvons-nous metire en place
pour faciliter la vie du quartier, I'utili-
sation des espaces conviviaux ?
Votre avis, vos idées comptent. Merci
de prendre quelques minutes pour
répondre a ce questionnaire ou pour
inscrire vos avis, vos questions et vos
propositions dans le registre mis a dis-
position a I'accueil de la mairie. »
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RESULTATS DU QUESTIONNAIRE

Pour accompagner I'exposition et recueillir I'avis des habitants sur
les partis d’aménagement proposés, un questionnaire a été distri-
bué aux habitants qui le souhaitaient.

8 questionnaires ont été remplis et remis a la mairie du Gua.
Introduction du questionnaire :

« La commune a pour ambition de proposer un cadre de vie ré-
pondant aux attentes de ses habitants, attractif pour les familles et
répondant en méme temps aux enjeux de la préservation de I'en-
vironnement. Le projet présenté dans cette exposition est concu

dans cette ambition.

Comment le jugez-vous ¢ Que pouvons-nous mieux faire ¢

A quoi doit ressembler, selon vous, le nouveau quartier de le Gua ¢
Que pouvons-nous mettre en place pour faciliter la vie du quartier,
I'utilisation des espaces conviviaux ¢

Votre avis, vos idées comptent. Merci de prendre quelques mi-
nutes pour répondre G ce questionnaire ou pour inscrire vos avis,
vos questions et vos propositions dans le registre mis a disposition &
I'accueil de la mairie. »

Extraits du dossier de consultation des habitants

Pour 'aménagement de la placette centrale, deux hypothéses sont présentées.
Pouvez-vous nous indiquer quelle hypothéese vous semble préférable et pourquoi ?
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DES SUPPORTS DE QUALITE POUR UN DIALOGUE
NPPROFONDI AVEC LA POPULATION

CONCEVOIR LES CHEMINS PIETONNIERS

Parmi les quatre images suivantes, quelles photos montrent
un aménagement / une ambiance
que vous aimeriez retrouver dans le quartier ?
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PANNEAUX DEXPOSITION

= UN CAMIER DE PRESCRIPTIONS POUR ASSURER LA

QUALITE DU PAYSAGE DU QUARTIER.

Uimplantation des maisons, leurs aspects, bes clotures contribsent

au paysage du quartier,

Des régles & la constructios sercet défisies dans un Cahier des
i hit. tes Paysag at

|CPAPE] propee au quartier de Champlain. Il <'agit par exemple de

tavorisar l'ensoleiflement naturel des maisams, permetire la création

de dous plices de stationaement & la parcella, pratéger 'intimitd des

Jardins ou ancara inciter las habitants 3 Meurie bec aberds das rugs.

Impla

Uimplantation des maisoas 8 r P -

dait permastre

= de faciliter 'enzoleifiement 8
des prices de i

e lisérer (e plus prand jassin
woazible ;

- ™ permettre I
stationnamaat des vaiteres
andehoes de 1a voie pebl

Différentes  implantatices 8
sont etudides pour Sfinir |
regles.

Comstractian &n

O 2] T ane
i,

Grillages intégrés dans T Whur de cldture fleuri au
des haies diversifiges pied

» FOCUS = HAUTE QUALITE DE VIE =

Pair cons

s CPAPE, das
prévues. Elle appesera un WISA dux
des projeis an sera dacilivée.

acquéreurs 61 v
itecte consei

& comstruine

LE GUA - Concertation préalable

Construire dans le quartier de Champlain

Découvrez le futur quartier de « Champlain»
G
Y/

CONSULTATION

Malsons en bols, 4 toiture plate,
charentaise traditi

LE GUA - Concertation préalable

Découvrez le futur quartier de « Champlain»

gpm
Historique de la démarche Caractéristiques du site

| > LESECTEUR DE CHAMPLAIN EST DESTIME DEFUIS LOMGTEMPS A LA
e mé CREATION I'UN QUARTIER RESIDENTIEL

[ 5ogm n sclon

pour

* Accueile des Laniles ot des [eunes ménages 2u Gua, 1 faire vive
lan dcnben

* Fraposer des logements newls, &0Names on dnergi of Mapbis
m [ dha pure
iremcks .

+Prepmsr wn esdrm de vie sgnisble ot walorhmmt : svere wa
e o
ouarsier,
i \
o

Las priaritia ds b ccrnesume womt priisdus & e dis can i@l -
+ Risaliser antye 100 et 120 Magaments,

+ s s périTrtre opratioen de 6 hectores tAgae des ccis
st e Samusel Champlain e 3 re ce 1 Oro de Chilms,

. o compatitie
avec
restammnt Fleak

Y. ' LU

--|w.-u-mpnm»m«.m

» LES DRIEKTATIONS D'AMENAGEMENT QUI CADENT L'URBAKIZATION
|= COMELIL MURCPAL DECIDE DE CONCEDER LA &

ALISATION DU FUTUR UARTIER i asce s oneskarios N BELA SDLWT CREUSES
s amiaagers x
_I.I Commune 3 chol S de Concéder Mopéradon 3 us prodessionne] de
Pamdnagemen | GPM immebller.

1
Fr—

-Auphrhhrﬂhl i Pirbdrisur du pﬁhﬁ-i

tachricy

= Concewnirle plan daménagement;
# Engager les peecdurnes e TAL et Lol sar FEva |

_|DESIGHATION DE GPM IMMOBILIEE COMME
CTONCESSIONNAMRE DE LA 2AC

..|M-u-mmmm g o eddvias pase
FERboratias i prep

| pewxiéme étape de concertation  recued de Favis

|des Ie proj &=

{ Les prochaines étapes
Bilan de concertation

|u(n|un DI L TAC

- |n-n-u etk ariversl
|rhm-w plan e campasition
B |wm  doier de risiuaton

|I.lll|1MBIT DE LA COMMERCIALISATION

LARCEMENT DES TRAMALIK SUR LA PREMIERE
TRAMC HE
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Découvrez le futur quartier de « Champlain» Découvrez le futur quartier de « Champlain» T
e e Il

* Vers le plan de composition des espaces publics Permettre la traversée du quartier en sécurité

2 ( 3
Objectifs: proposer des espaces favorisant la et dont la conception cherche 4 limiter les | Les aménagements congus
vie du quartier impacts sur I'environnement L pour circuler en voiture

Voie secondaire BB T
- pour limiter la vitesse en Des points de collecte des
coeur de quartier déchets pour les impasses
pour éviter le passage
du camion dans les ilats
résidentiels

Trottairs en sccompagrement
e by vl pEI e

Wb s e 43 RRRTREL b 100 ptager® Boit e
batares parreat b pulstion s N tation de s plarin

Marquer les intersections
pnursécur:gles!mfsw

Woues paur réguler et
fitrer fes eaunde pioie

> FOCUS « HAUTE QUALITE DE VIE »
Pour infiltrer I'eau de pluie, il est proposé d'ajuster les
emprises de voirie afin de réduire les surfaces imparméabies
et de recueillir I'eau de pluie dans des noues et des bassins.
Ces mesures permettent aussi de réduire les consammations
d'énergie

LE GUA - Concertation préalable
LE GUA - Concertation préalable

Q3. (). wstous
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EQUIPE OPERATIONNELLE -

L'EQUIPE DE MAITRISE D"OEUVAE
ET ASSISTANCE AU MAITRE D"OUVRAGE

LE PROJET D' AMENAGEMENT DE LA ZAC DE CHAMPLAIN A LE GUA
A ETE REALISE AVEC LE CONCOURS DE :

N ) 3A STUDIO : Architecte en charge de la conception
\%- Stud 1O » urbaine, de la rédaction des regles a la construction
) _ et du visa des permis de construire, installée a Tours
telier d’ Aerchitecture & d’/Aménagement
GEOU EST GEOUEST : Cabinet de géomeétre-expert et bureau
‘, SUSSET & ASSOCIES » d’etudes voiries et reseaux divers installe a la Roche-
DES EXPERTS POUR DES CONSEILS SUR MESURE sur-Yon
E ek EAU - MEGA : Bureau d’études environnementales,
oA — . o o
i ?  en charge du dossier loi sur I'eau et du formulaire
de demande d’examen au cas par cas, installé a
Rochefort

SIAM CONSEIL : Agence d’assistance a maitrise d’ou-
5 Vvrageen charge du montage procédural (ZAC/ mo-

dificiation du PLU / DUP) , de la concertation et de

I'animation de la démarche H&QV, installée a Tours

management de projets URBains
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MAITRISE D"OUVRAGE -

ASSOCIATION DES LE DEMARRAGE DE LA REFLEXION D'UN BAILLEUR SOCIAL
ET D'UN CONSTRUCTEUR DE MAISONS INDIVIDUELLES.

N MAISONS
(/E.YSEES

PLAISIR DE CONSTRUIRE ENSEMBLE -
i ‘
B o
| L
. , , O IR T
4 Elysees Ocean, constructeur local, be- 5 = \ ] [
néficiant d’'un bonne connaissance du | @/ T — I T | ‘l P

| | | = —

marché , a été associé au montage de
I'opération. Il a pu apporter sa connais-
sance fine du marché et proposer des
modeles adaptés aux besoins et moyens

| o |
—— [ ]
des familles primo accédantes. m E -r]—] mﬂ_

Immobiliére A -
3F.ﬁt|antic Aménagement @ —
Groupe ActionlLogement o on N
m ° ™ I ° L)) LI
»  Atlantic Aménagement, bailleur social — ? ]
@_ll“ 1] [—
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SYNTHESE SUR ITEM GOUVERNANCE 8%

)

NOTE MAXI

N
\ N\

S\
MENTION

NOTRE PROJET

220

215 > 98%

Note minimale a obtenir
(30% de la note maximale) 66

@
@ |

COMMENTAIRES DE SOCOTEC

Trés forte implication de I'ensemble des acteurs du projet : commune (élus, ser-
vices techniques), aménageur (GPM immobilier) et son équipe (SIAM Conseils,
3A Studio, efc.).

Forte expertise de SIAM Conseils, architecte sur des opérations similaires. L'amé-
nageur est a I'écoute des demandes de la commune et la commune est égale-
ment attentive aux problématiques rencontrées par 'aménageur.

L'étude de marché réalisée par GPM Immobilier auprés d'agences immobilieres
locales, constructeurs et partenaires locaux a permis de bien définir les besoins
et de construire un projet en adéquation avec les attentes de la commune. Les
besoins des futurs habitants et les demandes de la commune sont bien cernés
par 'aménageur : créer des espaces partagés afin de retrouver de la cnvivialité
et de I'entraide.

Nombreux échanges permettant de faire vivre le projet.

Le projet est réalisé suivant des besoins spécifiques de la commune du Gua :
besoin d'avoir une population jeune venant s'installer pour pérenniser les com-
merces, écoles, etc.

Communication importante & fravers des réunions publiques, , exposition et site
intfernet.

Dossier technique trés complet, avec des rendus de grande qualité : parti d’amé-
nager marqué par le traitement paysager, lieu d'espaces de convivialité, etc.
Cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales a
respecter : les élus et techniciens donnent leurs avis, participent & I'élaboration.

La commune et I'aménageur souhaitent faire participer les futurs acquéreurs au
fravers d’animations, ateliers et sensibilisations sur divers themes : les habitants
devront étre acteurs afin de faire vivre la ZAC
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SYNTHESE SUR ITEM GOUVERNANCE /U 987

@
@ |

COMMENTAIRES DU RESPONSABLE DES LABELLISATIONS

Le volet gouvernance du projet de la ZAC de Champlain a bénéficié d’'une ap-
proche exceptionnelle tant dans ses aspects de dialogue que dans la qualité des
équipes présentes et de leurs démarches.

DIALOGUES:

Expositions , rencontres de la population , qualité des supports , enquétes et
écoute des besoins ... constituent autant d’outils utilisés par le maitre d’ouvrage
et la commune pour concevoir un projet réellement adapté aux besoins de la
population.

De plus, il apparait que le dialogue entre la collectivité d'une part et I'aménageur
et son équipe d'autre part a bénéficié de multiples initiatives pendant toute la
durée d'élaboration du dossier de réalisation de la ZAC.

QUALITE DES EQUIPES ET DU DOSSIER DE ZAC:

L'aménageur a pris soin, dans le cadre de la réponse a I'appel d'offres, de s’en-
tourer d'équipes complétes et de trés bon niveau professionnel.

Maitrise d'ouvrage :

GPM aménageur a proposé a la commune une collaboration avec un bailleur
social identifié des le démarrage de la réflexion et fait plus rare, de fravailler de
maniére tfransparente avec un constructeur de maisons individuelles notamment
pour la définition de produits adaptés aux familles primo accédantes.

Maitrise d’oeuvre et accompagnement :

Dans ce domaine encore GPM s’est entouré d’'une équipe complémentaire per-
mettant de couvrir avec compétence tous les champs de la réflexion depuis
les analyses environnementales , les infrastructures, I'architecture et le paysage
jusqu’'a I'assistance transversale d la conduite de projet.

Pour toutes ces raisons, la GOUVERNANCE du projet de la ZAC de Champlain se
voit créditée d’une note exceptionnelle de 285 points ( note maximale 290 points)
et d’'une mention GOUVERNANCE ( attribuée a tout item dont la note dépasse 90%)

COMMUNE DU GUA | ZAC DE CHAMPLAIN | NOVEMBRE 2819 | PAGE19 | ~



ol

g,

ITEM MIXITE

135 POINTS
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ITEM MIXITE

SOuUs CRITERES NOTE | NOTE ANALYSE DE L’EXISTANT CRITERE VE
ITEMS DU LABEL MAXI | PROJET ELEMENTS DE JUSTIFICATION D’EVALUATION S0t b AT L B L U

Quantitatif : & partir de

Primo-Accé-
dants

Pas de clause anti-spéculative mais le projet ne s'y
préte pas.

anti spéculatives...etc) (40
pts)

Mixité % de . 10%; E:hoqug pourcren’roge Base établie en fonction de la demande
. logements 30 18 18 % de logements sociaux. supplémentaire est égal a 1
Sociale - - . . la commune.
sociaux point supplémentaire (max
30%= 30pts)
Partenariat (spécialiste
15 0 Pas de spécialiste intergénérationnel) 15 pts
Caractere \(/}i:(;llrtsb?een - - ,__
Intergéné- | ' Volonté d'accueillir des familles mono paren- L . FIEIET SEMAT POLT ’rc,>u"re SCIteells Fllelpien
: vivre . Mesures spéecifiques pris par | parental, couple, sénior, efc.
rationnel tale, couple, sénior. p e oS
ensembley 10 10 X , X I’'aménageur 10 pts Espaces extérieurs réfléchis avec des
Projet en adéequation avec la demande surla . ,
commune espaces partagés permettant de créer un
’ lien entre les habitants.
Prix maitrisé avec I'ensemble des partenaires :
Prix terrains primo-accédants 250-300 m? : 28 k€ TTC Pr[x ferrain r maison accessible d 160 k€ TIC en
Prix maitrisé d0 & une volonté de la commune et de | Programme (grille prix terrain Eg?:égﬁgfgsgfle constructeur Maison
10 10 I'aménageur de cibler les primo-accédants. / prix de sortie 10 pfts Elvsées OcE ; d
Prix terrains 300-400m? : 35 k€ ysees ceadns qul propose une gamme de
Prix ferrrains 400-500m2: 47 K€ maisons, du T3 au T5 entfre 145 k€ et 170 k€ TTC
) intégrant terrain, travaux,
Programme clétures et garage.
en faveur des Tous les futurs propriétaires occupants sont
Primo-Accé- L . . . Nb logements éligibles au PTZ | éligibles au PTZ.
Accessibi- | dants 10 10 Zﬁ:gggf;ggfnr:)es aux primo-accedants (parcelles 10 pts De plus, les terrains compris entre 300 et 400 m?
lité Finan- : peuvent étre destinés au primo-accédants car
ciere attractif au niveau prix (moyenne de 35 k€).
10 5 Accessible a tous sans condition revenus sauf pour Selon les revenus 10 pt
les primo accédants.
ETud.e de marche pour connaire les bgsoms en Etude de besoin 10 pts Terrains & batir réservés aux primo-accédants,
10 10 relation avec la commune, les agents immobiliers, . - lon &t he
les constructeurs de M. sociaux, accession selon étude de marché
Mesures . . . . . .
articulieres Por’renorlq’r avec Maison Elysées Océan garantis- Engqgemen’r volpnfglre pour
P sant les prix. atteindre cet objectif (Clauses
en faveur des 40 30
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UNE PROGRAMMATION AFFINEE POUR REPONDRE
AUX BESOINS DES DIFFERENTES CIBLES

MODALITES DE MISE
OBJECTIFS ACTIONS RETENUES T AT T TR

EXTRAITS DU DOSSIER DE REALISATION

Le programme de la ZAC a été défini au regard
d’'un diagnostic socio-démographique et d’'une
analyse de marché qui ont abouti aux conclu-
sions suivantes :

» une commune attractive qui bénéficie de
I'attractivité du littoral charentais

» une population en progression constante,
marquée par un phénomene de vieillisse-
ment qui s'accentue depuis plus de dix ans.

» des prix de sorfie a maitriser compte-tenu
des budgets des habitants, entre 150 000 et
170000 € TTC

La commune du Gua souhaite, par cette opé-
ration, proposer une offre attractive pour les
familles et les jeunes ménages afin de mainte-
nir I'activité de ses équipements, notamment
scolaire. Le projet est également I'opportuni-
té de proposer des logements neufs, a faibles
charges d'entretien aux personnes plus dgées
qui recherchent un habitat plus adapté a leurs
modes de vie.

120 & 125 logements dont :
- 15020 % de logements
sociaux

- 25 4 30% de logements

mixité typologique respectée par tranche Suivi
de la commercialisation par les CRACs

Mixité dédiés aux primo-acceé-
sociale et | dants - le solde en terrains
intergéné- | @ batir enfre 350 et 500 m2
rationn elle | propositions de petits
terrains : intérét marqué
par des personnes seules
/ retraitées pour acquérir
une maison plus adaptée.
Répartition prévisionnelle établie sur le plan de
composition et programmation tranche par
Terrains a batir de 250 & franche.
300 m2 réservés aux primo- | Partenariat d’'exclusivité passé avec Elysées
accédants Océan : seuls les modeles validés par la com-
mune au regard de I'architecture et des prix de
sortie sont réalisables.
pro- Prix des ’rerr,oins pourlles
gramme prirrjo—oc‘cedon’rs inférieurs
ot mesures | ©Y égala 28 000 € TT(;
e pour un prix de§ ’rerr\oun +
primo-ac- maison accessible a 160
, 000 € TTC
cédants

Partenariat avec le
constructeur Elysées
Océans qui proposent
une gamme de maisons,
du T3 au T5 entre 145 000
et 170 000 € TTC intégrant
terrain, tfravaux, clétures et
garage.

Engagement d’Elysées Océans a vendre ces
modeéles de maisons sur les terrains identifiés au
plan de composition.
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UNE PROGRAMMATION AFFINEE POUR REPONDRE

AUX BESOINS DES DIFFERENTES CIBLES

EXTRAITS DU DOSSIER DE REALISATION

Le partenariat avec un Constructeur de Maisons
Individuelles dés la phase de conception du
projet constitue une innovation dans la mesure
ou:

*» Le marché immobilier de la commune n’est
pas propice a la réalisation de programme
en promotion.

» les habitants recherchent un terrain a batir
et une maison libre de constructeurs d'une
part, I'absence de dispositif de défiscalisa-
tion localement et les faibles prix du mar-
ché ne rendent pas un programme clé en
main concurrentiel face a I'offre maison +
terrain. L'enjeu ici est donc de développer
une offre «sécurisantey : prix, qualité et visa
de la mairie garantis par ce partenariat.

» Les échanges en phase de conception du
plan de composition ont permis d'adapter
les regles de constructions et notfamment
d'implantations.

RESPECT DES OBJECTIFS DE MIXITE SOCIALE

MIXITE /| CARACTERE INTERGENERATIONNEL

épartition previsi lle du prog dans l'espace - tranche 1 - 3A Studio

Le programme de la ZAC repose sur la réalisation de 120 logements environ avec 15% de logements en location
sociale sous forme de maisons individuelles groupées, de 20% de logements ciblés «primo-accession» et le
reste en terrains a batir libres de constructeurs sur des parcelles de 300 a 500 m2.

Mise en oeuvre :

* Les logements sociaux seront réalisés par le bailleur Atlantique Aménagement. Les projets
seront soumis aux élus avant dépot du permis de construire.

¢ Leslogements destinés a la primo-accession seront réalisés par Elysées Océan : le partenariat

repose sur I'élaboration d’'une gamme de maison duT3 au T dont le prix oscille entre 1259 € /m?
et 1622 €/m?, selon la taille de la maison et le nombre de niveaux, pour un prix moyen de 1384 €/
m?, conformes aux normes énergétiques et sismiques. Le co0t intégre la réalisation des cl6tures
mitoyennes.

COMMUNE DU GUA | ZAC DE CHAMPLAIN | NOVEMBRE 2819 | PAGE 23 | ~



SYNTHESE SUR ITEM MIXITE

69%

\/,

NOTE MAXI
135

NOTRE PROJET
93

> 69%

Note minimale a obtenir
(30% de la note maximale)

41

COMMENTAIRES DE SOCOTEC

L'ambition de la commune est de faire venir de jeunes
couples afin de redynamiser le centre bourg avec ses com-
merces ainsi que |'école. Tout cela sans oublier les séniors et
les familles mono-parentales : le projet propose ainsi diffé-
rentes tailles de terrains permettant de s’adapter & chague
étape de la vie.

Maisons + terrains avec prestations qualitatives dans un bud-
get maitrisé (170 k€) pour les primo-accédants. Le prix moyen
des parcelles restantes est compris entre 35 k€ et 47 k€, per-
mettant une attractivité de la ZAC.

15 % de logements sociaux sur la ZAC, 26 parcelles réservées
aux primo-accédants.

z

Commune sensible a la qualité de vie : redonner de la convi-
vialité, de I'entraide avec la création de lieu de rencontre
(placettes, jardins partagés, boites a livres).

COMMENTAIRES DU RESPONSABLE DES LABELLISATIONS

La commune avait, dans son cahier des charges de consul-
tation, affiché de maniéere claire ses objectifs de mixité.

Cette opération s’inscrit dans un contexte immobilier contraint
avec des valeurs de marché peu élevées.

Le programme proposé et entériné dans le dossier de réali-
sation retient une programmation tres affinée en adéquation
avec les besoins des différentes cibles.

Une étude de marché détaillée et professionnelle, la partici-
pation des opérateurs immobiliers locaux associés a I'amé-
nageur et un dialogue permanent entre la commune et GPM
constituent les trois facteurs-clé de réussite de |'opération.

L'analyse du dossier permet de réaliser qu'une volonté com-
munale ferme, un dialogue opéré dans le cadre d'une pro-
cédure (la ZAC) qui laisse le temps aux acteurs d’échanger
et la participation, des I'amont, des différents acteurs a I'éla-
boration du dossier permettent d une petite commune péri
urbaine d’atteindre ses objectifs sociaux dans un contexte
difficile.

L'opération bénéficie d’'une note de 93 points sur 135, soit un
taux de satisfaction de 69%
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ET SERVICES

218 POINTS




ITEM ECONOMIE LOCALE ET SERVICES i

CRITERES NOTE | NOTE ANALYSE DE L'EXISTANT CRITERE P
m DU LABEL MAXI | PROJET ELEMENTS DE JUSTIFICATION D'EVALUATION COMMENTAIRES DE EEVALUATEUR

Des espaces de respiration sont propo- Opération ouverte sur le quartier. en connexion Qualité et originalité de la démarche sur
sés pour compenser la densification. Le o\?ec les rues/pavillons e;iqsfonts ! la base de la note «Intentions convivialitén
maitre d’ouvrage donnera ses intentions 30 25 ) P de ol . (méthodologie, définition des engagements)
en vue de produie un cadre de vie Amenqge_men'r e prqce'r'res, éspaces com- 30 pts
adapté & la vie en commun © il présen- muns, jardins partagés pour les futurs habitants
Convivia- P . . W o
lité tera aI'aide de schémas et d’elemems
de programme, accompagnés d’'une Armé . g i P des &qui i -
courte explication, les intentions qui I'ont 50 45 domenhclgemerlw ?fpflcles Tef_rencgncz-es Trogrlom_me,l es eqTLlefemfn s CTOZV'VI'OUX .| Actions de sensibilisation par I'aménageur ou la
animé en vue de produire un cadre de ans chaque placette : plantations, jardins (.ypo,ogle, éléments structurants de la convi- | = -
vie adapté & la vie en commun dans le partages vialité) (50 pts)
futur ensemble.
Encourager I'émergence de services Pertinence de solutions par rapport a la
innovants a I'échelle du quartier, bati- 20 0 capacité locale du territoire (20 pts)
ment, logement.
Connec- | Les caractéristiques du volet convivial
tivité et du projet devront étre exposés : types
services d'équipements ou d'espaces, popula-
innovants | fions visées, usages, surfaces concer- 20 10 Raccordement fibre pour les logements. Nature des services innovants (20 pts)
nées, effort financier et tous autres
éléments explicatifs de la démarche et
de son originalité.
Partenariat avec des agences et des construc-
10 10 teurs de maisons individuelles locaux pour la Engagement pris (10 pts)
commercialisation.
Clause d'insertion professionnelle exigée pour D " . t déiar o tact
Emplois locaux los chantiers es entreprises ont déja pris confact avec
. N - I'aménageur pour des terrains car elles pour-
Pertinence par rapport & I'échelle territoriale X A . v
10 10 Etablir un circuit court (10 pts) raient étre intéressées de s'installer dans la ZA
d'approvisionnement pour les végétaux et les \lel(s:me et des employés pourraient venir surla
matériaux ’
Retom- Présence d'un centre-bourg avec commerces Accessibilité aux services de proximité (20 Nombreuses connexions douces amorcées par
bées éco- 20 20 & 500m (boulangerie, etc.) et d'une zone ts) P la ZAC ont pour ambition de faciilter les par-
nomiques d'activités commerciales. P cours jusqu’au centre-bourg.
sur le Commerces et services de proximité Possibilité o i o fossi ibéral Pas de commerces prévus.
territoire 30 ossiofite d accuellir des professions Ioerales | K\ o) nnement d'immobilier spécigiue pour | Le réglement de la ZAC permet que des kinds,
15 (kiné, ostéopathes) pour une partie du projet . h . o N
(1/30 maisons) les commerces et services (30 pts) osthéopathes puissent utiliser leur habitation en
) vue d'une activité professionnelle.
L " . L'objectif est de mettre en oeuvre un entretien
es essences des espaces verts ont été choi- nécessitant peu de temps et de moyens et
15 10 ;'isejeesn dceolgcfgrixgnzvgﬁnlzs‘ ;%Ircfrf :ﬁ;r Conception a faible cout entretien (15 pts) protecteur de I'environnement :
Exploitation et maintenance 9 ) . fauche ponctuelle et tardive, taille raisonnée,
mum d’entretien. etc
5 0 sans objet & ce stade Estimation prévisionnelle des céuts de main-
tenance (5 pfts)
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ECONOMIE ET SERVICES

La commune du Gua dispose de nombreux services et com-
merces en centre-bourg : boulangerie, charcuterie, poissonne-
rie, plusieurs restaurants et café, un garage, une pharmacie, les
écoles. Les médécins et infirmiéres de la commune seront pro-
chainement réunis dans le nouveau péle de santé dont le chan-
tier doit démarrer en 2020. D' autre part, une zone d’activités com-
merciale existent le long de Ia RD traversant la commune. La ZAC
Champlain se situe entre ces deux pdles d'activités : I'accueil de
cette nouvelle population doit permettre de conforter les activités
en place. lIn'a donc pas été jugé pertinent de diversifier I' offre au
sein du quartier. Par contre, les nombreuses connexions douces
amorcées par la ZAC ont pour ambition de faciliter les parcours
jusqu’au centre-bourg.

La prise en compte de la dimension «kEconomie et servicen
dans le cadre de la ZAC porte donc essentiellement sur deux
points :

» la création d’espaces conviviaux en coeur de quartier,
visant O proposer des lieux appropriables par les habi-
tants, notamment les enfants en réduisant I'impact de
la circulation.

» la recherche de partenariats avec des acteurs locaux
de la construction et de I'aménagement paysager.
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CONVIVIALITE

EXTRAITS DU DOSSIER DE REALISATION

Les placettes en coeur d'ilot, tels les
emplacements 1 et 2 figurant au plan
ci-contre, permettent la desserte des
terrains. L'objectif de I'aménagement
est de proposer des espaces libres per-
mettant aux voisins de se retrouver &
I'ombre et de composer ensemble le
fleurissement.

Ainsi, pour les habitants des ilots intéres-
sés, ils pourront bénéficier d'une autori-
sation d'occupation temporaire du sol
pour réaliser des plantations.

Les carrés de pelouse pourront étre mis a disposition des habitants
de chaque placette : quelques rencontres sur place entre les ha-
bitants, les €lus et le représentant des services techniques pour-
raient faire émerger des idées pour I'utilisation de ces espaces
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CONVIVIALITE

MESURES ENVISAGEES :

» Délimiter une surface dans chaque espace vert,
pour mettre a disposition des carrés potagers ou a
fleurir aux habitants. actions de sensibilisation par
la commune : proposition faite aux habitants lors
d'une réunion d’'accueil.

» Actions de sensibilisation par I'aménageur ou la
commune : metire en place un parrainage des
arbres du quartier en permeftant & chague nou-
veau ménage de choisir son arbre. Choix fait a la
signature de I'acte de vente. Organiser une cére-
monie avec plantations des arbres ensuite pour les VUES D'AMBIANCE DES PLACETTES
premiers habitants.

Les placettes seront composées
d'une alternance de surfaces mi-
nérales et enherbées. Les zones
plantées pourront selon les lieux
étre en faible dépression par rap-
port aux voies pour stocker et infil-
trer 'eau, tout en restant acces-
sible & pied. Des arbres seront
plantés pour ombrager les lieux.

Carrés potagers pour légumes
et aromates a partager
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EXPLOITATION ET MAINTENANCE

IAC de CHAMPLAIN
Le Gua

Juillet 2019
Schéma d'aménagement

Les ouvrages et infrastruc-
tures réalisés pour I'aména-
gement seront rétrocédés a
la commune du Gua qui aura
la charge de I'entretien.

Pour les espaces verts de la
LAC, I'objectif est de mettre
en oeuvre un enfretien né-
cessitant peu de temps et de
moyens et protecteur de I'en-
vironnement.

010 50m ‘

[ R R

B Ave de colecte des déchets
BR Tonsto  poste d retouiemant
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SYNTHESE SUR ITEM ECONOMIE LOCALE ET SERVICES 477

NOTE MAXI NOTRE PROJET

210

145 > 69%

Note minimale a obtenir
(30% de la note maximale)

COMMENTAIRES DE SOCOTEC

63

Opération s’inscrivant dans le cadre de faire revenir
notamment de jeunes couples sur la commune dfin de
redynamiser celle-ci (commerces, école).
Les partenaires de I'aménageur (agences immobilieres,
constructeurs de M) sont locaux et font appel a des en-
treprises locales pour les services proposeés.

Le projet est situé a environ 500m du centre bourg et en
face d’'une zone artisanale en développement.

Le fort maillage piéton souhaité permet nofamment de
rejoindre directement I'arrét de bus de la ligne Royan -
Rochefort (deux arréts par jour).

((YY\

COMMENTAIRES DU RESPONSABLE DES LABELLISATIONS

Dans un contexte tres contraint en termes de valeurs et face a la
difficulté pour 'aménageur de dégager un équilibre financier eu
égard aux exigences sociales, I'opération présente des qualités in-
déniables de « vivre ensemble ».

De remarquables efforts ont été portés a cette dimension de la
qualité de vie. Chaqgue sous ensemble du futur quartier est structuré
autour de petits espaces ouverts a des pratiques communes.

A ce titre, 'opération est créditée d’'une note de 145 points sur 210
soit une satisfaction de 69%
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ITEM ECOLOGIE

280 POINTS
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ITEM ECONOMIE ECOLOGIE

CRITERES
DU LABEL

ANALYSE DE L’EXISTANT
ELEMENTS DE JUSTIFICATION

_ CRITERE
D'EVALUATION

COMMENTAIRES DE L'EVALUATEUR

Peu de végétation sur le terrain.

Pertinence et originalité (préservation
des espaces naturels y compris zone

20 20 humide et du couvert végétal) 20 pts
Création de deux continuités paysageres : les aménagements
sont composés d'essences locales mélant vivaces, graminées, arbustes - - P N T, . -
. . Compensation par un tissu végétal Especes locales, diversifiees, en adéquation avec le
- Préservation et arbres. . N 2 N .
Biodiver- de la 30 30 cohérent (nb, espéces endogénes...) projet et les espaces créeés.
sité o s e . N . . (30 pts) Choix en concertation avec les services techniques
biodiversité Les modalités de gestion des espaces verts integrent la préservation , .
; X N " L . de la commune pour I'entretien notamment.
d'espaces propices 4 la biodiversité notamment dans les bassins et sur la
continuité paysagere ouest. Pertinence de la sensibilisation des habi-
10 10 tants (livret acquéreur, expert pédago- | Livret avec des pistes/informations sur les essences &
Livret acquéreur : verger public, etc. gique...) (10 pts) choisir, I'entretien, etc.
Noues paysagées avec essences végétales adap-
tées.
15 15 Qualité du projet (15 pts) Le dimmensionnement, par le BE VRD et BE Environ-
Gestion d < bluvial Finfiliration nement, des noues et bassins permet I'infiliration des
Noese;) a es;eZZS gtubo?s;'erispo ation. EP du projet, avec une connexion au réseau de la
. Ues paysag ins. L commune dans le cas d'un orage exceptionnel.
Gestion | Cestion. Continuité des noues devant chaque parcelle privative avec un passage - - - - - -
d alternative 15 10 | bateau enherbé permettant le bon écoulement des eaux. Gesien 6o Feay dlE semale o sy | Lot elmenvnieman e perlie sslen s eljpe-
Ies ?‘:“x des eaux sitifs conseillés.
pluviales pluviales Obligation d'infiltrer les eaux a la parcelle fixée dans le CPAPE.
15 10 ) ) Récupération des eaux de toitures pour | Conseil dans le livret d'accueil pour la gestion des EP.
Incitation pour la récupération des EP via livret d'accueil. arrosage (15 pts)
E0UE en cas de visa ‘hydrqullque e BE VRD n'intervient pas au niveau des parcelles
10 0 pfs) (mission confiée a un bet) L
privatives
. . Performance énergétique des constructions : biocli-
Orientation des parcelles (% parcelles . N > ) o
. X . mastime guidant I'implantation (polygone d'implan-
15 15 bien orientées) (15 pts) ; . ;
. - - , tations du CPAPE + modification du
Les parcelles sont bien orientées. Un fravail d’aménagement des par- . X
PSP, A : . PLU pour les implantations).
celles a éte réalisé de maniere & favoriser une bonne exposition. - - -
Réseau ENR (réseau chaluer, biogaz,
20 0 Pas de réseau d'ENR & proximité. création chaufferie bois...) (20 pts)
ZAC desservie par le gaz.
2012 - 20% | . Performance énergétique des batiments
. RT2012 - 20% sur logements sociaux. Ari o i :
Energie Favoriser g supenj)ur? Zg;'g er: wgueurf. -1 ot Au vu de I'implantation des parcelles, I'orientation
le bioclimatisme - . . . o pour=y e ° déslogements =1 pts sud-est & sud ouest est favorisée. Le systéme de
Pour les primo-accédant : chaudiére gaz + photovoltaique en autocon- | <10% des logements = 5 pts ' -
20 10 fi _ chauffage (chaudiere condensation + panneaux
sommation. <15% des logements = 10 pts . DSOS :
_ photovoltaiques) et I'incitation & des PAC entrainera
. i <20% des logements = 15 pts de faibl ti . by
L'emploi des pompes & chaleur air/eau est recommandé. >25% des logements = 20 pts € Taibles consommations energetiques.
Les panneaux solaires thermiques et ET en majorant par x2 le nombre de
photovoltaiques sont recommandés. points si logements passifs
s s sensibilisation des habitants par fivret. Sensibilisation des habitants (livret) (5pts)

ne pourra éfre jugé qu'en phase de
réalisation
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ITEM ECONOMIE ECOLOGIE /Ut

SOUS ITEMS

CRITERES

DU LABEL

NOTE
MAXI

NOTE
PROJET

ANALYSE DE L’EXISTANT
ELEMENTS DE JUSTIFICATION

_ CRITERE
D’EVALUATION

COMMENTAIRES
DE L'EVALUATEUR

Aménités
et fonctionnalités

Choix du mode

Eclairage : matériel économe LED

Mesures pour minimiser les consommations liées &

Préconisations de la Charte de

I"ANPCEN seront intégrées : utilisation de
lampes dont la température de couleur < a
2 300 K pour limiter les impacts sur la biodi-

d'éclairage 10 10 EOS déclairage Ou sur hprloge pour les voiries et bomes I"éclairage (10 pts) en attente de la note versité, limitation de la puissance installée,
asses pour les piétonniers. f - "
orientation du flux lumineux vers le sol /
interdire les lampes orientées vers le ciel,
éteindre I'éclairage une partie de la nuit.
Incitation Incitation au compostage : les habitants peuvent comman- Engagement & la mise en place de composteurs Mlsg a (;IlSpOSlTlor) de composteurs pour les
10 10 der - 8 particuliers gratuitement + composteurs
au compostage N . individuels ou collectifs (10 pts) .
un composteur aupres de la Communauté de Communes. partagés pour les espaces communs.
. P Collecte des déchets : limitation du parcours du camion par
Traitement des équi- . . . T i .
ements de collecte regroupement dg Ig p(e§entot|on en enfrée d'impasse : Traitement esthétique de ces équipements et Regroupemgnt des BAL en concertation
P . 10 10 emplacement veégétalisé N o avec les services de La Poste pour chaque
des déchets / ramas- acces par liaisons douces (10pts) Tofs
sage du courrier Distribution du courrier : regroupement des boites en cidex
Guide de bonnes pratiques : déchets, usages espaces
Guide 10 10 communs, etc. Existence du gruide de bonnes pratiques (10 pts)

bonne pratiques

Modele, en cours de création
Sera évalué en phase réalisation.

I'a-tonvu et qu'en pense t on 2
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L'AMBITION ECOLOGIQUE

Des investigations environnementales ont été
menées dans le cadre des procédures regle-
mentaires encadrant la création d'un nou-
veau quartier : état initial de I'environnement
et relevés faune et flore pour saisir I'Autorité
Environnementale d’'une demande de réali-
sation de I'étude d'impact au cas par cas et
dossier loi sur I'eau. Le site présente peu d’en-
jeux environnementaux : aucune végétation
remarquable n'offre de refuge a des especes
menacées.

II's’agit cependant de limiter au maximum les
effets de Il'urbanisation sur I'environnement.
L'ambition écologique pour la conception
du quartier porte sur la gestion des eaux plu-
viales et la création d'un paysage propice
a la biodiversité. Pour ce faire, une attention
forte a été portée a la création d'un réseau
d’eau pluviale privilégiant les ouvrages aé-
riens (noues, caniveaux, bassins) d’infilfration.
Les matériaux perméables sont favorisés au-
tant que possible sur les liaisons douces, les
espaces verts et les zones de stationnements.

\ECOLOGIE

SYNTHESE DES DISPOSITIONS PRISES POUR LA
PRESERVATION DE LENVIRONNEMENT

Cheminement doux dissocié des voiries Localisation du point d'apport volontaire verre |
| textile

- espaces verts gérés écologiquement \Duvrage de gestion extensive des eaux pluviales
- bassin d'infiltration

- noue d'infiltration et de transport
caniveau de transport

[ ] Emplacement conseillé pour une borne de recharge publique des /
véhicules électriques, & proximité des logements groupés. "

Emplacement conseillé pour les aires de présentation des
conteneurs & déchets en entrée d‘impasse. Les CIDEX seront @ Localisation prévisionnelle d'arceaux & vélo
positionnés a c6té préférentiellement

COMMUNE DU GUA | ZAC DE CHAMPLAIN | NOVEMBRE 2619 | PAGE 35 | <



BIODIVERSITE

CIBLE BIODIVERSITE

La biodiversité sera maintenue et renforcée
par la plantation d’essences adaptées au cli- :
mat et au sol, et gérées par un entretien rai- i se ocr
sonnée : intervention limitée aux besoins per- SFREREERs e G w5
mettant de rendre les lieux accessibles, sans
em- pécher la formation de zones d'habitat

Mesures pour protéger et renforcer la biodiversité :

eT de nOUI’I’ISSGge pOUI’ |eS lemCI UX. I.q pldn- Création de deux continuités paysageres selon les OAP du PLU
|'Clﬁon de hdies diversiﬁées en Iim“e de pro_ :ir:eésn‘aalgaelr)ri\sgitvzzizger des noues et des cl6tures visant a augmenter la surface d’espaces pro-
priété Concour-l- égq|emen1- (‘] Ce-l- ObJeC-I-lf Recours aux essences locales pour une part des plantations

Sensibilisation des habitants aux essences locales (cf. liste des essences locales issue du guide
édité par le PNR du marais poitevin) pour les plantations dans les jardins

Mise en place de partenariats avec les pépiniéres locales sur la base d'une palette végétale co-éla-
borée.

Gestion écologique des espaces verts

Vue d'ambiane de la continuité verte sud

F

COMMUNE DU GUA | ZAC DE CHAMPLAIN | NOVEMBRE 2819 | PAGE 36 | ~



LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

< < <<
< < <<

< < < <<
< < <<
< < < <<

La gestion des eaux pluviales s’opére par infiltration.
Les eaux des espaces publics sont collectées dans
des noues vers des bassins d’infiltration. Les terrains
constructibles auront & infiltrer les eaux de ruisselle-
ment a la parcelle.

Afin de favoriser les fonctions écologiques des
ouvrages, les bassins seront aménagés en pente \_C )
douces et plantés de plantes hélophytes et adap-

tées aux rives de milieux humides. Les noues seront
également plantées d'essences diversifiées et, dans
la mesure du possible, d'arbres ou d’arbustes qui fa-
ciliteront I'infiltration
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ENERGIE

Le quartier sera desservi en gaz naturel
Il est cependant propice al'’emploi des
énergies renouvelables :

» le climat étant tempéré et la ré-
gion trés rarement soumise au gel,
I'emploi des pompes & chaleur
air/eau est recommandé.

?» la Charente Maritime bénéficie P\ , L A
d'un taux d'ensoleillement tres & g N / 7 7l ACd?eCSégAPAIN
important : les panneaux solaires Vo AN &7 s,
thermiques et photovoltaiques AN S - & cwn e A
sont recommandés. ‘ S

NOTA : compte-tenu du calendrier pré-
visionnel de réalisation, la majeure par-
tie des logements sera probablement
soumise aux dispositions reglemen-

taires de la RE 20 Schéma d’éclairage
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DEDLACEMENTS Ncoroo

GESTION DU STATIONNEMENT

ET PLACE DE LA VOITURE

Mesures :

¢ le stationnement public sera
aménagé en poche surles différentes
placettes.
Le stationnement privatif est assuré
a la parcelle : a l'exception des
logements sociaux, chaque terrain
devra disposer de 2 places minimum
par logement.
Les places du midi seront a réaliser
conformément au plan de vente.
Exemples d"implantation de » Elles pourront &tre couvertes
maison et de garages S d'un car-port ou d'une ombriére
i o ' photovoltaique.
< LN 7 Les places de stationnement seront
perméables.
Des espaces pour le stationnement
des vélos seront a prévoir sur l'espace
public et dans le cadre d’opérations
de logements groupés.
Afin de faciliter Iimplantation
bioclimatique des logements,
certains terrains de petites surfaces
pourront accueillir un deuxiéme
accés a larue vers un garage dissocié
de la place du midi.

2

ZAC de CHAMPLAIN
Le Gua

Juile! 2019
Schéma o' aménagement

o0 »

Plan des circulations douces
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SYNTHESE SUR ITEM ECOLOGIE 777

NOTE MAXI NOTRE PROJET
280 215

> 77%

Note minimale a obtenir
(30% de la note maximale) 84

COMMENTAIRES DE SOCOTEC

Pas de végétation remarquable, végétation existante trés peu présente sur
le site.

La parcelle est connectée aux rues existantes du quartier. De nombreux
cheminements piétons paysagers.

Création de deux continuités paysageéres selon les OAP du PLU.
Aménagement paysager des noues et des cldétures visant a augmenter la
surfdce d'espaces propices d la biodiversité.

Sendibilisation des habitants aux essences locales (cf. liste des essences lo-
calesissue du guide édité parle PNR du marais poitevin) pour les plantations
dan? les jardins.

Mise en place de partenariats avec les pépiniéres locales sur la base d'une
palette végétale co-élaborée.

L'infiltration des eaux pluviales sur le domaine public se fait par I'intermé-
diaire de noues et bassins paysagers.

L'infiltration des eaux pluviales est réalisée sur les parcelles privées.

La majorité des parcelles sont orientées SE / SO malgré les contraintes, les
orientations ont été optimisées.

La Cep des logements sociaux va au-deld de la réglementation (gain >
20%) avec certification NF Habitat avec mise en oeuvre de chaudiére
condensation (avec plancher chauffant) et panneaux photovoltaiques. Des
préconisations sur I'installation de Pompe & chaleur air/eau, panneaux pho-
tovoltaiques, recours aux énergies renouvelables sont inscrites au CPAPE.

Les habitants peuvent demander un composteur aupres de la Communau-
té de Communes.
Proposition de composteur commun sur les jardins partagés.

COMMENTAIRES DU RESPONSABLE DES LABELLISATIONS

L' opération, rappelons-le, s'inscrit dans un terrain vierge de toute planta-
tion et exempt de toutes contraintes environnementales.

L’aménageur GPM et son équipe ont néanmoins su déployer de réels efforts
pour donner a ce futur quartier de réelles qualités.

Ces efforts ont notamment porté sur :
Le fraitement des eaux pluviales.
L'énergie avec un soin particulier porté & I'orientation des constfruc-
tions et au schéma d’'éclairage public.
Et enfin au traitement des déplacements et de la place réservée aux
voitures dans le futur quartier.

L'opération est créditée d'une note de 215 sur 280 points et d'un taux de
satisfaction de 77%.
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ITEM PAYSAGE
ET ARCHITECTURE

155 POINTS

+ 108 POINTS > BONUS QUALITE




ITEM DAYSAGE ET ARCHITECTURE

SOUS ITEMS

CRITERES

NOTE

NOTE

ANALYSE DE L'EXISTANT

CRITERE

COMMENTAIRES

DU LABEL

MAXI

PROJET

ELEMENTS DE JUSTIFICATION
Surfaces dédiées aux espaces publics = 19 400 m?

D'EVALUATION
Importance quantitative du volet pay-

DE L’EVALUATEUR

Bonus
Qualité

reurs

Coopération opéra-
teur soumis a expertise
neutre et reconnue

100

50

|"architecte au stade PC.

Les Maisons Elysées Océan, certifi€es Maisons Qualité,
réaliseront les maisons pour les primo-accédants (26 Igts)
Certification NF Habitat pour les logements sociaux (18
Igts)

20 15 soit 32% de la surface de la ZAC sager (20 pts)
dont surfaces dédiées aux espaces paysagers =
9050 m? soit 15% de la surface de la ZAC et 47% des
espaces publics a realiser. Qualité du projet paysager (diversité Diverses essences locales plantées. Jar-
Traitement 25 20 . 3 . des essences, %endogénes, gestion dins et espaces verts partagés prévus.
paysager Engagement pour Espaces verts du quartier sont répartis entre les pla- | qigtarenciée des EV...) (25 pts) Arbres fruitiers.
. cettes de desserte, arborées en leur cceur pour créer
et espaces la qualité des .
N . un espace convivial, les
verts publics | espaces publics et : - . , ,
. bassins d'infilfration aménagés en pente douce, aux
et vie de espaces verts bords plantés ef | Hruite N L
vartier abords plantés et les continuités paysageres. Les . »
a essences choisies privilégient I'adaptation au climat Les différents espaces traités per-
25 20 et sol. Originalité du projet payager ( qualité mettent d'avoir une diversité des
du fravail de conception du paysa- essences, de créér des continuités
Paysage de rue : noues plantées le long des voies giste) (25 pfs) écologiques.
principales.
Traitement des limites privatives sinon.
Frontages fleuris a réaliser sur I'avant des logements Mesures techniques prises pour les frontages
Frontages 15 10 lorsqu'ils sont situés & moins de 3m de larue. ( a la charge | (bande prévue par I'aménageur, livret Exigences fixées au CPAPE par lot.
de I'acquéreur ) pégagogique) (15 pts)
Mesures techniques pour le traitement des
Clbtures sur rue 15 10 Clo‘fures par des hcues, associées ou non & un grillage ou clg’rures (muret, fron'f vegeTollse de\‘/on"r la Exigences fixées au CPAPE par lof.
palissade en ganivelle ou rien. cléture, ...) dans logique d'harmonisation
(15 pts)
z ) Mesures techniques prises (implantation, . . . .
Harmonisation | ANNexes (dépen 10 5 Ossature bois ou maconnée avec precriptions au CPAPE. | qualité architecturale et paysagére...) 10 Leselib el fipe lgpimsen el
_ | dances) (CPAPE).
des construc pts
"0'.“ e Diversification des couleurs ou revétements possibles pour | Couleurs dans la palette chromatique sur
traitement des . . : P
- 10 10 les facades et les toitures : large choix de matériaux & clos et couvert (10 pts) . . X
limites Couleurs e styles coulELT. Exigences inscrites au CPAPE
i o . ‘ Visa de I'architecte au stade PC
10 10 Harmonisation des constructions : pentes plates ou &
faible déclinivité, etc. Styles (uniformité des toitures...) (10 pts)
Respect de I'intimité 15 10 g:ﬂ:::ﬁé z%gzlt?ezfeéfg “?gﬁcsgﬁgr?;gﬁ de:;;elgte f?}'gizsz Mesures techniques pour favoriser I'intimité
des parcelles X P P q des parcelles entre elles (15 pts)
lots sont dos & dos.
Soutien aux acqué- 10 10 Accompagnement des futurs propriétaires par le Visa de | Mise d disposition d'un urbaniste conseil et L'architecte vérifie et vise les dossiers PC

contréle de cohérence (10 pts)

Intégration d'un ou de CMI agréé(s) Mai-
sons de Qualité ou marque NF ou qualifica-
tion similaire pour 40 % des logements (TAB)
ou promoteurs en NF Habitat (collectif)

par rapport a la conformité au CPAPE

Possibilité d'avoir sur le projet plus de
constructions réalisées par un constructeur
agréé Maisons de Quallité.

A vérifier en phase Réalisation.
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DAYSAGE

Le Gua présente en son centre ancien une architecture
charentaise resserrée autour des places et monuments.
Ce vocabulaire de maisons claires aux toitures en tuiles,
a faibles pentes, se retrouve dans les lotissements plus re-
cents. Si le plain-pied s’est fortement développé dans les
dernieres decennies, les maisons du bourg sont souvent
a étage.

Compte-tenu de la surface des terrains, la construction a
étage est encouragée, a la fois pour augmenter les sur-
faces habitables tout en permettant d’aménager des jar-
dins confortables.

La collectivité souhaite encourager la modernité des as-
pects : les couleurs vives et les matériaux contemporains
type bois, zinc, matériaux composites.

Le paysage du futur quartier est également d composer
autour de la vegeétation. Completement absente a ce
jour, I'objectif est de créer un quartier arboré, & la fois
pour proposer des zones ombragées, créer des puits car-
bones et contribuer a la qualité visuelle du quartier.
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L'AMENAGEMENT PAYSAGER DES RUES

Le paysage du quartier sera constitué
de 'aménagement des espaces pu-
blics et des vues sur I'espace privé.

L'aménagement des espaces publics
répond aux objectifs de sobriété envi-
ronnementale et aux exigences de
fonctionnalité. Les emprises des voiries
sont adaptées pour permettre la circu-
lation fout en limitant les emprises imper-
méabilisées. Et I'objectif est d'apporter
un maximum de végétalisation sur les
espaces publics. A cet effet, le bud-
get d’améangement paysager a été
porté a 120 000 € HT. Le programme des
équipements publics prévoit une forte
vegeétalisation des noues, placettes et
bassins.

La composition urbaine est également
pensée pour proposer a un maximum
de logements d’avoir une vue et/ ou un
acces sur un espace apaisé de la circu-
lation : placette, bassin paysager, che-
minement doux.

Plan de composition des espaces publics de la ZAC
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TRAITEMENT DES RUES

Les voies seront accompagnées :

» d'une large noue plantée pour les axes primaires et d'un chemin piéton

» selon la topographie d'une noue de collecte plantée le long des axes
secondaires partagés.

» les voies tertiaires sont reduites en terme d’emprise a la chaussee, trai-
tée en zone de rencontre.

Le paysage de la rue sera fortement
lié a 'aménagement des parcelles
privatives. C'est pourquoi les prescrip-
tions porteront sur le tfraitement des
limites, I'aspect des constructions et
les implantations, afin de donner une
cohérence au paysage du quartier.
D'autre part, I'objectif est de planter
des arbres et arbustes, afin de consti-
tuer un paysage vertical dominé par
le végétal : I'enjeu est grand compte-
tenu de la nudité actuelle dusite et les
résultats demanderont du temps a se
concrétiser.
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TRAAITEMENT DES ESPACES CONVIVIAUX

LES PLACETTES PERMETTENT LA DESSERTE DES TERRAINS.

L'objectif de 'aménagement est de proposer des espaces libres
permettant aux voisins de se refrouver a I'ombre et de composer
ensemble le fleurissement.

Ainsi, pour les habitants des ilots intéressés, ils pourront bénéficier
d’'une autorisation d’occupation temporaire du sol pour réaliser des
plantations.

Commune de LE GUA
Vue d’‘ambiance
Seplembre 2018

Les carrés de pelouse pourront étre mis
a disposition des habitants de chaque
placette : quelques renconfres sur
place entre les habitants, les élus et le
représentant des services techniques
pourraient faire émerger des idées
pour I'utilisation de ces espaces
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HARMONISATION DES CONSTRUCTIONS

ARCHITECTURE ET PAYSAGE

L'aspect des constructions est encadré par trois
principes : HARMONISATION DES CONSTRUCTIONS

ACCOMPAGNEMENT DES ACQUEREURS
» Harmoniser les volumes des logements
imbrication d'au moins deux volumes,
pentes plates ou a faible déclivité.

Visa de I'architecte :

* contréle de la conformité au CPAP en amont du dépét de permis de construire

» Diversifier les couleurs ou revétements IMPLANTATIONS

possibles pour les facades et les toitures :
un large choix de matériaux est autorisé,

Les implantations ba-

et notamment distiler de la couleur sur 2 P Y tes sont défnes selon:
chaque logement par le revétement ou par & e A Fimplantation_doit
> “ aciliter  linstalla-

|eS VOIGTS ", ¢ 7 « / . ",ﬁ:,» tion de fenétres a

SN 7 s { 4 l'est et au sud. Il
: s'agit  également
de se protéger de

Créer un maximum d'ouvertures vitrées,
notamment sur les parois visibles depuis I’ es-
pace public (rue / place / espaces verts)

I'ensoleillement de
l'ouest qui créé des
surchauffes impor-
tantes.

La création de jar-
dins intimisés : la
mitoyenneté peut

&tre un moyen facili-
tant la création d'es-

paces non visibles
depuis les environs.
Les accés : les par-
celles desservices
notamment par un
cheminement pié-
ton devront créer un
accés sur cette voie.

Le PLU et le CPAP fixent
des régles d’'implanta-
tions (retrait / mitoyen-

iyl neté) au regard de ces
objectifs.
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TRAITEMENT DES LIMITES PLANeHE o nEFEnENCES oES TRATEMENTS OF LUNTES

RECHERCHES

Places du midi non closes :
* revétement perméable a privilégier : graviers / dalles sur engazonnement / dalles en béton

ARCHITECTURE ET PAYSAGE alvéolaire...

e surface minimale a respecter : 6 m de long sur 3 m pour une place / 6 m de long sur 5 m pour
deux places

TRAITEMENT DES LIMITES

FONCTIONS RECHERCHEES PAR LE TRAITEMENT DES
LIMITES

Le traitement des limites parcellaires vise a assurer a la fois le sentiment d’intimité tout en participant a la
qualité visuelle de la rue. Trois principes guident |a définition des régles

Création d’une place du midi non close pour faciliter le
stationnement quotidien

haies ou parterres aux essences adaptées au climat et

m\ sol local, diversifiée pour maintenir et renforcer la bio-
7GR

diversité

traitement occultant des limites entourant le jardin
pour préserver I'intimité des jardins et limiter les covi-
sibilités

Le cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales (CPAPE) fixent les
régles adaptées a chaque lot. Il intégre un plan localisant les régles dans I'espace. Le CPAPE est
actualisé a chaque tranche. Il est approuvé par délibération du Conseil municipal pour le rendre op-
posable aux tiers.

Aménagement des frontages :

* Dans la mesure du possible, il sera recherché la création e jardins de devant les maisons lors-
qu’elles sont proches de la rue. Le frontage ainsi traité forme un espace d'accueil ouvert, visible
depuis la rue.
le plan réglementaire fixe les zones de frontages obligatoires. Il sera également conseillé a
tous de fleurir les abords de chaque parcelle - sans obligation.
le CPAP décrit les aménagements possibles dans les frontages : allées d’accés, plantations d'ar-
bustes a faibles développement et de fleurs, installation de petits mobiliers (table, banc, lumi-
naire, jardiniéres, pots...), terrasse...

Plrioton de haes.

S e oo

REEERE Aocrche b obigare

Recroche b abigaore enve m e
BASSTS e oo

Froioge devort 1 constucton

: //:;”\ ‘

; | -
projet de plan réglementaire surla premiére phase - septembre 2019 - 3A Studio
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LE BONUS QUALITE a
ET LES LABELS DU CONSTRUCTEUR SN\

Pour renforcer notre démarche de qualité globale, nous avons
mis a I'épreuve la qualité de nos constructions, de notre orga-
nisation et de nos relations. |_

MAISONS
(/E.YSE ES Elysées océan est un constructeur agréé

ocean  MAISONS DE QUALITE
rLaisir oe construire ensevete Gage de notre sérieux depuis plus de 12 ans

www.elyseesocean.com

Maisons de Qualité réunit des représentants d’'Associations Fa-
., miliales et de Consommateurs, des constructeurs, des acteurs
AGREE du secteur industriel et des start-up. Notre travail et les résultats
de nos actions au service de la qualité sont toujours mis au pro-
fit des familles qui feront un jour construire leur maison.

CQUALTTE

www.maisons-quali’re.com
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SYNTHESE SUR ITEM PAYSAGE ET ARCHITECTURE

77% - hors bonus

NOTE MAXI NOTRE PROJET
155 120

+50 points
BONUS Qualité

> 77%

Note minimale d obtenir
(30% de la note maximale) 47

COMMENTAIRES DE SOCOTEC

L'aspect des constructions est encadré par trois principes :

¥ Harmoniser les volumes des logements : imbrication d'au moins deux
volumes, pentes plates ou a faible déclinivité.

¥ Diversifier les couleurs ou revétements possibles pour les facades et
les toitures : un large choix de matériaux est autorisé, et notamment
distiller de la couleur sur chaque logement par le revétement ou par
les volets.

¥ créer un maximum d’'ouvertures vitrées, notamment sur les parois vi-
sibles depuis I'espace public (rue / place / espaces verts).

Le cahier des prescriptions architecturales, paysageres et environnemen-
tales (CPAPE) fixent les regles adaptées & chaque loft.

Il sera recherché la création de jardins de devant les maisons lorsqu’elles
sont proches de la rue. Le frontage ainsi fraité forme un espace d'accueil
ouvert, visible depuis la rue.

Le CPAPE décrit les aménagements possibles dans les frontages : allées
d'acceés, plantations d'arbustes & faibles développement et de fleurs, ins-
tallation de petits mobiliers (table, banc, luminaire, jardiniéres, pofs...), ter-
rasse...
Clétures par des haies, associées ou non a un grillage ou palissade en ga-
nivelle.

Plantations dans les jardins privés : il est demandé & ce qu'au moins un
arbre tige soit planté par jardin et il est conseillé de choisir un arbre a feuilles
caduqgues et de l'installer de facon a ce gu'il joue un réle de brise soleil
devant une baie ou une fenéire.

COMMENTAIRES DU RESPONSABLE DES LABELLISATIONS

La ZAC de Champlain fait une fres belle démonstration de ce qu'une opé-
ration de développement péri-urbain, dans un contexte difficile avec des
exigences fortes dans le domaine social... peut éfre concue selon des stan-
dards élevés en matiere d'aménagement.

La volonté de créer un cadre végétal généreux et de maitriser la qualité
des constructions se traduit dans une opération qui se distingue clairement
de toute la production péri urbaine classique du « lotissement ».

Pour I'ensemble des qualités sur I'item Paysage et Architecture, I'opéra-
tion est créditée d’'une note de 120 points sur 155 soit un taux de satisfac-
tion de 77%.

L’'aménageur ayant décidé de s'associer les compétences d'un construc-
teur agréé MAISONS DE QUALITE bénéficie, de plus, d'un bonus de 50 points.
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NOTE FINALE : SYNTHeSE DES NOTES ATTRIBUEES PAR ITEM

NOTES SUIVANT BAREME NOTE NOTE NOTE
MAXIMALE MINIMALE FINALE
3?‘,’;’?’““"“ ?:23(5) j? 5;5 NIVEAUX DE GRADUATIONS :
ixité
Economie Locale et Services [ 210 63 145 > 750
Ecologie 280 84 215
Paysage et Architecture 155 120 (+ 50) N \\\\\\\\\\ \ \\\\\\\\\\\ \ \\\\\\\\\

r 1
| +50 |
Ia B o/o - I points I
I |

Qualité

887 —
b8’ —
18°, —

8% —
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UNE OPERATION D°URBANISME QUI ALLIE LE SOCIAL
ET LA QUALITE DES AMENAGEMENTS

SUR L 'ENSEMBLE DES 5 ITEMS DU REFERENTIEL HABITAT ET QUALITE DE VIE , L’QPEI}ATION,
AUDITEE PAR NOTRE PARTENAIRE SOCOTEC, A PLEINEMENT CORRESPONDU A L’ETHIQUE

ET AUX EXIGENCES DU LABEL.

ITEM GOUVERNANCE

Le volet gouvernance du projet de la ZAC de Champlain a bé-
néficié d'une approche exceptionnelle tant dans ses aspects de
dialogue que dans la qualité des équipes présentes et de leurs
démarches.

DIALOGUES :

Expositions , rencontres de la population , qualité des supports,
enquétes et écoute des besoins ... constituent autant d’outils
utilisés par le maitre d’ouvrage et la commune pour concevoir

un projet réellement adapté aux besoins de la population.

De plus, il apparait que le dialogue entre la collectivité d’'une
part et 'aménageur et son équipe d’autre part a bénéficié de
multiples initiatives pendant toute la durée d’'élaboration du
dossier de réalisation de la ZAC.

QUALITE DES EQUIPES ET DU DOSSIER DE ZAC :

L'aménageur a pris soin, dans le cadre de la réponse a I'appel
d'offres, de s'entourer d’'équipes complétes et de trés bon ni-
veau professionnel.

Maitrise d’ouvrage :

GPM aménageur a proposé d la commune une collaboration
avec un bailleur social identifié des le démarrage de la réflexion
et fait plus rare, de travailler de maniére transparente avec un
constructeur de maisons individuelles notamment pour la défini-
tion de produits adaptés aux familles primo accédantes.

Maitrise d’oeuvre et accompagnement :

Dans ce domaine encore GPM s’est entouré d'une équipe com-
plémentaire permettant de couvrir avec compétence tous les
champs de la réflexion depuis les analyses environnementales,
les infrastructures, I'architecture et le paysage jusqu’'a I'assis-
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tance fransversale a la conduite de projet.

Pour toutes ces raisons, la GOUVERNANCE du projet de la ZAC
de Champlain se voit créditée d'une note exceptionnelle de 285
points ( note maximale 290 points) et d’'une mention GOUVER-
NANCE ( attribuée a tout item dont la note dépasse 90%)

ITEM MIXITE

L'analyse du dossier permet de réaliser qu'une volonté commu-
nale ferme, un dialogue opéré dans le cadre d'une procédure
(la ZAC) qui laisse le temps aux acteurs d’échanger et la parti-
cipation ,des I'amont, des différents acteurs a I'élaboration du
dossier permettent a une petite commune péri urbaine d’at-
teindre ses objectifs sociaux dans un contexte difficile.

L'opération bénéficie d'une note de 93 points sur 135, soit un
taux de satisfaction de 69%

ITEM CONVIVIALITE (ECONOMIE ET SERVICES)

Dans un contexte fres contraint en termes de valeurs et face G
la difficulté pour I'aménageur de dégager un équilibre financier
eu égard aux exigences sociales, I'opération présente des qua-
lités indéniables de « vivre ensemble ».

De remarquables efforts ont été portés a cette dimension de
la qualité de vie. Chaque sous ensemble du futur quartier est
structuré autour de petits espaces ouverts & des pratiques com-
munes.

A ce titre, I'opération est créditée d'une note de 145 points sur

210 soit une satisfaction de 69%
AAA
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ITEM ECOLOGIE

L' opération, rappelons-le, s'inscrit dans un terrain vierge de toute
plantation et exempt de toutes contraintes environnementales.
L'aménageur GPM et son équipe ont néanmoins su déployer de
réels efforts pour donner a ce futur quartier de réelles qualités.

Ces efforts ont notamment porté sur :

» Le traitement des eaux pluviales.

» L'énergie avec un soin particulier porté & I'orientation des
constructions et au schéma d’éclairage public.

» Ef enfin au fraitement des déplacements et de la place ré-
servée aux voitures dans le futur quartier.

L'opération est créditée d’'une note de 215 sur 280 points et d'un
taux de satisfaction de 77%.

ITEM ARCHITECTURE ET PAYSAGE

La ZAC de Champlain fait une fres belle démonstration de ce
qgu'une opération de développement péri-urbain, dans un
contexte difficile avec des exigences fortes dans le domaine so-
cial... peut éfre congue selon des standards élevés en matiere
d’aménagement.

La volonté de créer un cadre végétal généreux et de maitriser
la qualité des constructions se traduit dans une opération qui se
distingue clairement de toute la production péri urbaine clas-
sique du « lotissement ».

Pour I'ensemble des qualités sur I'item Paysage et Architecture,
I'opération est créditée d’'une note de 120 points sur 155 soit un
taux de satisfaction de 77%.

L’aménageur ayant décidé de s’associer les compétences d'un
constructeur agréé MAISONS DE QUALITE bénéficie, de plus, d'un
bonus de 50 points
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ENSEIGNEMENTS ET MERITES DE CETTE OPERATION.

L'OPERATION ZAC DE CHAMPLAIN, DANS UN CONTEXTE DIFFICILE, FAIT LA
BRILLANTE DEMONSTRATION QUE :

La fatalité d’un mauvais urbanisme périurbain n'est pas inéluctable.

Qu'une approche sociale n'est pas incompatible avec la qualité des amé-
nagements et des constructions.

Que I'urbanisme diffus et non maitrisé, omniprésent dans le monde péri ur-
bain, peut laisser place & un nouvel urbanisme réfléchi et maitrisé par les
collectivités.

Sans une vision claire et déterminée des enjeux de son territoire et sans une
volonté politique forte et un vrai courage de la part de I'équipe municipale,
il n"est pas d'urbanisme de qualité.

Pour I'ensemble des qualités de cette opération de la ZAC DE CHAMPLAIN,
I'’équipe du LABEL HABITAT ET QUALITE DE VIE est heureuse de remettre le label
avec une note de 788 points sur 1000 et une mention gouvernance - a la
COMMUNE DU GUA ,et a son partenaire - aménageur, la société GPM, maitre
d'ouvrage de la ZAC.

L'équipe du label tient également G associer o ses félici-
tations I'ensemble des partenaires de I'aménageur dont
le  bailleur social  ATLANTIC ~ AMENAGEMENT, le  constructeur
ELYSEES OCEAN ainsi que I'ensemble des équipes techniques et d'assistance
au maitre d'ouvrage pour la qualité des dossiers remis.
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