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LE CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES ET
ENVIRONNEMENTALES :

Le CPAUPE regroupe l'ensemble des régles spécifiques a la ZAC de Champlain concernant
les constructions et 'aménagement des parcelles. Ces régles complétent le réglement du
PLU de LE GUA applicable sur I'ensemble de la commune.

L'objectif du CPAUPE est de garantir une cohérence architecturale et paysagére sur'ensemble
de la ZAC. Il permet d'assurer un équilibre entre les constructions d’'une méme opération par
leurs volumes, leurs couleurs ou leurs matériaux.

Les prescriptions sur l'aménagement extérieur des lots (clétures, stationnements,...)
préservent la qualité des espaces publics.

FONCTIONNEMENT DU CPAUPE :

L'instruction des Permis de construire dans la ZAC est opérée selon deux documents :

> en premier lieu le Plan Local d'Urbanisme (PLU);

> en second lieu le présent Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaine, Paysageéres et
Environnementale (CPAUPE) qui reprend les regles du PLU.

Les prescriptions du CPAUPE sont toujours plus restrictives que celles du PLU, qui sont elles
plus générales. Lorsqu’une prescription du CPAUPE compléte un article du PLU, celui-ci est
cité dans un encadré.

Chacune des régles du CPAUPE est détaillée et peut étre complétée d'un schéma explicatif
ou de photographies. Cesillustrations sont des exemples donnés a titre indicatif. Les mesures
qui peuvent apparaitre sur certains schémas sont des valeurs réglementaires.

Il convient d'adapter chacune des régles en fonction du projet dessiné.

En cas de discordance dans le présent CPAUPE entre régles écrites et références graphiques,
l'application des régles écrites sera privilégiée.

Afin de veiller au respect des objectifs qualitatifs de l'opération d'aménagement, chaque
projet sera envoyé a l'architecte de la ZAC qui émettra un avis sur la conformité du projet aux
réglementations en vigueur.

Seul un dossier de demande de permis de construire visé par I'architecte pourra étre déposé
en mairie. Dans le cas contraire, le dossier devra étre complété pour obtention du visa.

OQjeCﬁfs du CPAUPE

___________________________________________

FASTUDIO

ITELIER D'ARCHITECTURE ¢
D'AMENAGEMENT

E ARCHITECTE CONSEIL DE LAZAC: i

D

Miléne CATALA-FARRE
109 bis rue Jules Charpentier
37000 TOURS
milene.catala@gmail.com
06-72-70-45-00

___________________________________________
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ZAC de CHAMPLAIN
Le Gua
- Juillet 2019 -
Schéma d'aménagement
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Plan réglementaire

Un plan réglementaire compléte les ar-
ticles du PLU concernant I'implantation des
constructions et les types de cl6tures. Ce
plan tient compte de l'organisation du quar-
tier, de l'orientation des terrains et de leur
environnement paysager.

Ces prescriptions supplémentaires per-
mettent de guider une implantation de la
construction plus approprié a sa parcelle.

Légende

Accés automobile & la parcelle /
AA places de midi

Implaniafion d'un garage autorisé en

A limite sur la voie de circulafion
Implantation d'un portillon en limite
& sur I'espace public

.. Accroche bati obligatoire

Accroche bali obligatoire enfre Tm et
5m de la limite de voirie

Frontage devant la conslruction

Frange végélale dense

Plantation de haies

Clétures en bois de fype ganivelle
Ht. max 1,50m
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Accroche obligatoire entre 1 et 5 métres

pourles lots 1a 6,20 a 25 et 45

Une implantation d'un élément bati entre 1 et
5 métres de la limite sur voie publique est im-
posée sur certaines parcelles. Cette accroche
permet de créer un front béti le long des voies
de circulation. Elle sera complétée par la ré-
alisation d'un frontage (voir p.27) devant la
construction.

Implantation d'un garage en limite sur
voie possible

pourles lots 136,20 a 25,43 a 46
L'implantation d'un garage est autorisé en li-
mite sur la voie de circulation. L'entrée du vé-
hicule sera prévue depuis cette voie.

| S

Cas particulier

Zone non aedificandi

ourleslots7a 19

n fond de lot, une bande de 3 métres est réser-
vée a la plantation d'arbustes et d'arbres. Cette
bande est non constructible. Aucune construc-
tion (habitation, annexe, garage ou abris de jar-
din) ne pourra y étre implantée.

Une haie dense devra donc y étre plantée en li-

mite avec les parcelles agricoles en fond de lot.

Elle sera composée d'essences variées et inté-

grera au moins 3 essences proposés dans |'her-
ier correspondant. (cf. herbier p.38)

CPAUPE ZAC de Champlain - LE GURA - Dec. 2019
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Gestion de la mitoyenneté

Pour favoriser une meilleure occupation des parcelles 'implantation des
constructions en limite séparative est vivement conseillée.

Dans le cas de constructions mitoyennes sur une méme propriété ou sur 2
propriétés contigués, on prendra soin de concevoir des liaisons cohérentes.
En cas de mitoyenneté, la premiére des constructions constituera la réfé-
rence ou la contrainte de base lors de I'envoi du permis a l'architecte conseil.

Gérer la mitoyenneté par l'alignement
de l'acrotére et de I'égout du toit

Gérer la mitoyenneté par une pente
de toiture identique

Gérer la mitoyenneté par un méme
style de construction

CPAUPE ZAC de Champlain - LE GUA - Dec. 2019
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Toiture courbe sur la construction
principale

La toiture de la construction principale peut
aller de deux a quatre pentes. Les annexes
et corps secondaires peuvent étre différents
(courbe, terrasse, monopente ...)

Dans le cas d'un projet d'architecture contem-
poraine, la toiture terrasse intégrale est au-
torisée, a condition de rechercher un jeu de
volumes et éviter les blocs.

Toitures mono pente sur les constructions
principales
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Teintes pour les enduits de fagade :

Nuancier 1 - Couleurs principales :
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Tonalité contrastante sur Tonalité contrastante sur un
un pan de mur volume secondaire
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Fagade blanche et volets colorés
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Haies

Haie vive en limite d’emprise publique :
Pourles lots 1, 6 & 33, 42, 44 et 45

Les acquéreurs ont |'obligation de planter une haie en limite de leur
parcelle avec une emprise publique. Ces haies seront composées
d'essences variées et intégreront au moins 3 essences proposes dans
I'herbier du CPAUPE (page 36). La haie doit étre inférieure a 1,80m de
hauteur et étre implantée a 75 cm de la limite parcellaire.

Les haies pourront étre doublée d'une cléture qui sera implantée der-

riere les arbustes, coté espace privée, a 1,50 métres de la limite de

parcelle. Il pourra s'agir d'une cléture en bois de type ganivelle ou

d'une cléture composée d'un grillage de type galva simple torsion ou

;(\grillage a moutony. Cette clture ne devra pas dépasser 1,50m de
auteur.

G

A8cl

Grillage ‘ Grillage & mouton ~1--

galva simple torsion

Espace public

Espace prive

Clofare
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Frontage

Obligatoire pourles lots 1 a 6,20 a 25 et 46

Le frontage est une surface non close de la parcelle située entre la limite de I'espace
public et la fagade sur rue de la construction. Cette surface peut étre plantée d'une
simple pelouse ou d'une association de petits arbustes et d'herbacées adaptés au sol
et a I'exposition.

Sur les parcelles signalées, les acquéreurs devront créer un frontage devant leur
construction. Limplantation de la construction définie la largeur du frontage. Si la
construction est implantée a 3 métres de la voie, le frontage sera de 3 métres.

fSi ur(\je cldture est souhaitée par lI'acquéreur, elle sera positionnée a l'alignement de la
acade.
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Clétures en limite séparative

Clétures occultantes en bois

Murs

AL

plein Ht.1

,80m

Grillage doublé d’une haie
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Intégration des coffrets techniques

Lintégration des coffrets de branchement devra étre prévue par les
acqueéreurs.

Pour les lots disposant d'une haie en limite sur voie public, les coffrets y
seront insérés.

Pour les lots concernés par un frontage, les coffrets devront étre intégrés
dans un élément magonné, de méme matériaux et de méme teinte que
la construction principale, ou dans un habillage bois. Pour les lots dont
une implantation du garage est possible en limite sur voie, les coffrets
pourront étre intégrés dans la construction.

Lorsque la cléture en limite sur voie est en ganivelle, les coffrets seront
intégrés dans un habillage bois.

Ce mobilier sera installé en limite de l'aire de stationnement et de la
voie publique. Il devra rester accessible. Les poubelles pourront étre
stockées derriére ce mobilier.

Intégration des coffrets techniques
dans un habillage bois

Intégration des coffrets techniques Intégration des coffrets techniques Intégration des coffrets techniques
dans la haie dans un habillage bois dans un muret maconné
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Herbier - Arbres isolés a planter sur la parcelle

Arbre de Judée
Cercis siliquastrum
Feuillage caduc
Hauteur : 10 m

l, Cornouiller méale

; ‘v’ﬁ

| Cornus mas

| Feuillage caduc
Hauteur : 5 m

Lilas des Indes
Lagerstroemia indica
Feuillage caduc
Hauteur : 5 m
& Largeur : 4 m

8l Floraison rose, viollette,
blanche
de Juillet & Septembre

Cytise commun

| Hauteur : 8 m
{Largeur : 8 m
Floraison jaune

Pécher
Prunus persica
B Feuillage caduc
S Hauteur : 4 m
i Largeur:4 m
Floraison rose
4 en Avril

. Prunier / Mirabellier
N 3
‘03 Prunus domestica

% . Feuillage caduc

i Hauteur : 4 m
Largeur : 4 m
i Floraison blanc rosé
S En Avril
| Fruits de Aodt & Septembre

@ Fruits de Juin & Septembre §

Figuier

Ficus carica
Feuillage caduc
Hauteur : 4 m
Largeur: 4 m

Pommier

Malus domestica

i Feuillage caduc

# Hauteur : 4 m

% Largeur :4 m

% Floraison blanche rosée
en Avril

8 Fruits de Septembre a
Octobre

Feuillage caduc
Hauteur : 3 m

& Fruits de Aolt & Septembre
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Herbier - Plantes grimpantes

‘; Clématite odorante | Jasmin @ nombreuses | Jasmin étoilé

' Clematis flammula fleurs Trachelospermum
¢ Feuillage caduc Jasminum polyanthum Jjasminoides
74 Hauteur:3m Feuillage semi-persistant Feuillage persistant
Largeur: 1,50 m Hauteur : 3 m Hauteur : 6 m
Floraison blanche ou Largeur : 1,60 m i Largeur : 3 m
violette Floraison blanche Floraison blanche
% de Juin a Octobre de Février a Avril de Juin & Aodit

jB Chévrefeuille des bois
j Lomcera periclymenum
% Feunlage caduc

' Hauteur 5m
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Herbier - Frontage

Achillée millefeuille
8 Achillea millefolium

Hauteur : 0,80 m
Largeur : 0,60 m

rose, ...

Laiche de Buchanan
Lafche de Buchanan
Feuillage persistant
Hauteur : 0,40 m
Largeur : 0,40 m

i Lavande

§ Lavandula angustifolia
euillage persistant

Hauteur: 1 m

Largeur : 1,20 m

Floraison violette

de Juin a Juillet

Floraison blanche, jaune,

Aster d’automne
- ‘f Aster novae-angliae
Feuillage caduc

{ Hauteur : 1,30 m

Agapanthe d’Afrique
Agapanthus africanus
W Feuillage persistant
Hauteur : 0,70 m
& Largeur : 0,50 m

£t Floraison bleue
4 de Juillet & Octobre

IFIoranson rose blanche,
[ o "\ violette
de Ao(t a Octobre

5 Ciste pourpre

4 Cistus purpureus
Feuillage persistant
Hauteur : 1 m

" Largeur:1m

S Floraison rose

de Juin a Aoat

@l Lis d’un jour

g4 Hemerocallis fulva

il Feuillage semi-persistant
{ Hauteur : 1,20 m

§ Largeur : 0,80 m
Floraison orange

{ de Mai a Juin

P Rudbeckie lumineuse
Rudbeckra fulgida

P ‘;‘ :1‘,‘\{5 —

f““ L7 | Penmsetum
&l 1/: ) alopecuroides
- i Feuillage semi-persistant
4 Hauteur : 0,80 m
¢ 4% Largeur : 0,80 m
£~ Floraison jaune

4 de Juillet a Septembre

: Largeur 0,50 m
7 & o Floraison jaune orangé
3l de AoQt & Octobre
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