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L’an deux mille dix- neuf, le dix- sept décembre a dix- neuf heures?é %ggéﬁl?ﬁﬁgicipal
de cette Commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur le Maire.

Présents: Monsieur BROUHARD Patrice, Maire - Madame CHEVET Monique, Premiére
Adjointe - Monsieur OLIVIER Jean- Paul, Deuxieme Adjoint - Monsieur DELAGE
Stéphane, troisiéme Adjoint - Madame ORTEGA Béatrice, Quatriéme Adjointe -
Monsieur PATOUREAU Pierre - Madame LACUEILLE Maryse - Madame DEBRIE

18 Claire - Madame MASTEAU Aurélie - Madame MURARO Micheéle - Madame CHARTIER
Catherine - Madame DUBUC Nicole
Nombre de
présents Excusés : Monsieur MERIAU Yves (a donné pouvoir & Madame Claire DEBRIE) -
12 Monsieur LATREUILLE Alain (a donné pouvoir 8 Madame Catherine CHARTIER)
Nombre de votants | Absents : Monsieur VICI Laurent, Cinquieme Adjoint - Madame BERNI Martine
14 Monsieur BARBES Yves - Monsieur HERVE Christophe
Date de la
convocation A été nommaée secrétaire de séance Monsieur Jean- Paul OLIVIER

17 décembre 2019

2019-12-123 Zone d’Aménagement Concerté de Champlain - Approbation du dossier de
Réalisation

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.311-1 et suivants relatifs aux zones d’aménagement
concerté, et ses articles R.311-6 et suivants relatifs 4 la réalisation des zones d’aménagement concerté,

Vu la délibération n°® 2017-06-66 du 27 juin 2017 par laquelle le Conseil municipal a défini les enjeux, les
objectifs, le périmétre d’intervention, le programme ainsi que I’économie générale du projet
d’aménagement portant sur le secteur de Champlain, conformément & l'article L.300-4 du Code de
I'urbanisme,

Vu la délibération n° 2018-02-06 en date du 8 février 2018 par laquelle le Conseil municipal a désigné la
‘société GPM Immobilier en tant qu’aménageur-concessionnaire pour la création et la réalisation du projet
d’aménagement de Champlain,

Vu la délibération n° 2018-11-104 du 6 novembre 2018 par laquelle le Conseil municipal a défini les
modalités de mise en ccuvre de la concertation préalable & la création et a la réalisation de la Zone
d’Aménagement Concerté de Champlain,

Vu la décision du 26 novembre 2018 par laquelle 'Autorité Environnementale a conclu que le projet de
ZAC de Champlain n’est pas soumis a étude d’impact,

Vu la délibération n°® 2019-02-02 en date du 12 février 2019 par laquelle le Conseil municipal a dressé et
approuvé le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC ainsi que le bilan de la mise a
disposition du dossier d’examen au cas par cas environnemental,

Vu la délibération n°® 2019-02-03 en date du 12 février 2019 par laquelle le Conseil municipal a approuvé le
dossier de création de la ZAC de Champlain,

Vu la délibération n° 2019-12-122 par laquelle le Conseil municipal a approuvé le Programme des
Equipements Publics a réaliser dans la ZAC de Champlain,

Vu les piéces du dossier de réalisation de la ZAC de Champlain,



Monsieur le Maire rappelle que, conformément aux missions qui lui incombent, définies au traité de
concession signé le 16 mars 2018, la Société GPM Immobilier a, en sa qualité d’aménageur-
concessionnaire, procédé aux études nécessaires a I'élaboration du dossier de réalisation de la ZAC de
Champlain.

Le dossier de réalisation est composé des piéces suivantes :

1- Le Programme des Equipements Publics (PEP) & réaliser dans la zone, approuvé par le Conseil
municipal le 17 décembre 2019 et constitué de deux annexes : la notice descriptive des ouvrages et les
plans de principe des réseaux (eau potable, eaux usées, électricité, etc.).

2- Le Programme Global des Constructions (PGC) a réaliser dans la ZAC. Sur le périmétre
approuvé le 12 février 2019, d’environ 6 hectares, il est prévu la réalisation du programme prévisionnel
global a vocation principale d’habitat suivant :

> Environ 120 a 125 logements, réalisés selon un rythme moyen d’une vingtaine de logements par an
et répartis comme suit :

- Une vingtaine de logements locatifs sociaux, sous formes de maisons individuelles groupées
3
7 . 3 "
proposées sur des terrains d’'une superficie moyenne de 125 m?2 ;

- Une centaine de terrains a batir proposés en accession dont :

- Environ 25 & 30 petits terrains d’'une superficie moyenne de 250 a 300 m2, destinés en
priorité aux ménages primo-accédants répondant aux conditions de ressources et d’éligibilité
correspondant a celles du Prét a Taux Zéro en vigueur au 16 mars 2018, date de signature du
traité de concession relatif a la ZAC de Champlain ;

- Environ 40 terrains a batir dits « intermédiaires », d’une superficie moyenne de 300 a
400 m? ;

- Et environ 35 grands terrains, d’'une superficie moyenne de 400 &4 500 m?2 ;

Ce programme global prévisionnel des constructions s’appuie sur une surface de plancher maximale
prévisionnelle de 20 000 m2 environ.

1l est précisé que ce programme est prévisionnel et qu’il pourra légérement varier, sous réserve de
respecter les équilibres de T'opération, I'économie générale du projet ainsi que les principes
d’aménagement structurants définis au dossier de création.

3- Les modalités prévisionnelles de financement (MPF) de l'opération d'aménagement,
échelonnées dans le temps.

Celles-ci constituent le plan de financement de l'opération échelonné au fur et a mesure de
I'avancement des tranches de travaux. Elles doivent faire apparaitre les charges respectives de
I'aménageur et de la collectivité concédante.

En l'espéce, les modalités prévisionnelles de financement font apparaitre que le bilan d’aménagement
de 'opération est équilibré.

Au titre de la ZAC, 'aménageur-concessionnaire apporte une contribution a 'aménagement de 'accés
a la ZAC depuis la rue Samuel Champlain, sous la forme d’une participation financiére de 25 ooo €
hors taxes maximum versée a la collectivité concédante. Les discussions entre la municipalité et le
Conseil départemental devront se poursuivre afin de déterminer les modalités de maitrise d’ouvrage et
de réalisation de cet aménagement.

Il est par ailleurs rappelé que les constructions et aménagements réalisés dans la ZAC sont exonérés de
la part communale de la taxe d’aménagement, conformément aux dispositions des articles L.331-7 et
R.331-6 du Code de 'urbanisme.

Compte tenu de I'exposé qui précéde, Monsieur le Maire propose au Conseil municipal :
— de procéder a 'approbation du dossier de réalisation de la ZAC de Champlain ;

— d’assurer la communication au public du dossier de réalisation de la ZAC de Champlain en le
rendant consultable sur le site internet de la Commune ainsi qu’en mairie, sur demande, aux
horaires d’ouverture habituels.



1l est précisé que, conformément aux dispositions des articles R.311-9 et R.311-5 du Code de I'urbanisme, la
présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie de Le Gua ; mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. RE @U

1 6 JAN. 2020

— Approuve le dossier de réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté degﬂlhaﬁﬁﬂﬁﬁ@RT

Le conseil municipal, a P'unanimité de ses membres présents et représentés,

— Autorise Monsieur le Maire a rendre ledit dossier de réalisation consultable sur le site
internet communal ainsi qu’en mairie, afin d’en assurer la communication au public ;

— Autorise Monsieur le Maire a effectuer toutes les démarches et formalités nécessaires
a la bonne exécution de la présente délibération.

Fait et délibéré a LE GUA, les jours, mois et ans susdits
Ont signé au registre les membres présents,
Pour extrait conforme, Affichée le

Le GUA, le 20 décembre 2019,
Le Maire, Patrice BROUHARD
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Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

LISTE DES PIECES

0 — NOTE DE PRESENTATION

1 - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

2 — PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

3 — MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT

1A — ANNEXE - NOTICE DESCRIPTIVE DES OUVRAGES

1B — ANNEXE : PLANS DE PRINCIPE DES RESEAUX
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Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

PREAMBULE

Le projet d’'aménagement portant sur le secteur de Champlain a été initié par la Commune en 2016. Le site de
« Champlain » a ainsi été identifié & I'intérieur de la zone 1AU des Belles Ezines comme le secteur prioritaire a
ouvrir a l'urbanisation : son aménagement doit permettre & la Commune de mettre en ceuvre sa politique
d’habitat pour accueﬂllr de nouvelles populations, notamment des jeunes ménages par le biais d’une offre en
logements adaptée et ce afin de conforter les équipements existants ainsi que les commerces du centre-
bourg.

Ce projet vise également a recréer le lien entre le centre-bourg communal et le hameau de Chalons 3 I'Ouest,
et a organiser le développement du territoire communal pour les dix prochaines années.

La ZAC de Champlain vise a réaliser un programme d’environ 125 logements sur un périmétre total d’environ 6
hectares. La mise en ceuvre de ce projet d’aménagement est une réponse aux enjeux suivants :

- Conforter le centre-bourg de Le Gua via des « formes urbaines témoins de I'identité des bourgs du
Pays Marennes-Oléron » ;

- Garantir la bonne intégration du futur quartier dans son environnement immédiat, offrir un cadre de
vie de qualité a ses futurs habitants et créer des continuités écologiques ;

- Intégrer les ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales au projet paysager et privilégier leur
gestion raisonnée afin qu'ils contribuent au développement d’une biodiversité ;

- Assurer lintégration fonctionnelle du futur quartier, en prenant en compte de maniére efficace les
franges avec les habitations voisines et les espaces naturels, notamment le cours d’eau de la Course de
Chalons ;

- Proposer un réseau viaire hiérarchisé et un maillage de cheminements doux efficaces permettant
d’assurer un lien avec le centre-bourg, ses équipements et ses commerces ;

- Créer un nouveau quartier d’habitat favorisant Pinstallation notamment des jeunes ménages actifs
en proposant une offre attractive en matiére de prix et de produits, tout en favorisant la mixité
sociale et intergénérationnelle ;

- Respecter les orientations en termes de programmation (mixité du parc de logements) et de maftrise
de la consommation d’espace exprimées par les documents supra-communaux.

La création de la ZAC a été approuvée par délibération du Conseil municipal le 12 février 2019.

La réalisation de la ZAC est concédée a 'aménageur GPM immobilier. Le traité de concession a été signé le 16
mars 2018.

Parmi les obligations faites au maitre d’ouvrage de I'opération figure celle de réaliser le Programme des
Equipements Publics (PEP) et le Programme Global des Constructions (PGC), dans le cadre des Modalités
Prévisionnelles de Financement (MPF) établis dans le présent Dossier de réalisation de la Z.A.C.

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

AUX TERMES DE L’ARTICLE R.311-7 DU CODE DE L’'URBANISME, LE DOSSIER DE
REALISATION COMPORTE TROIS PIECES OBLIGATOIRES :

x 1. Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone (PEP),

x 2. Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone (PGC),

» 3, Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d’aménagement, échelonnées
dans le temps (MPF)

Au regard du décret du 29 décembre 2011 portant réforme des études d'impact des projets de travaux,
d'ouvrages ou d'aménagements et applicable depuis le ler juin 2012, la ZAC Champlain a fait I'objet d’un
examen au « cas par cas » du projet: 'autorité environnementale a conclu que la ZAC ne serait pas soumise a
étude d’impact dans son avis rendu le 26 novembre 2018. Cet avis a été diffusé par voie d’affichage et mis a
disposition lors de la concertation en Mairie.

Le projet d’aménagement urbain de la ZAC de Champlain a pour ambition d’assurer un développement
durable du territoire dans lequel il s’inscrit. Afin de formaliser cet engagement pour la qualité sociétale et
environnementale du futur quartier, la commune et I'aménageur s’engagent a soumettre le projet ala
labellisation Habitat et Qualité de Vie. '

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

1. LE PROJET DPAMENAGEMENT

PRESENTATION DU PROJET ETABLI LORS DES ETUDES PRE-
OPERATIONNELLES

Le plan de composition des équipements publics de la ZAC Champlain est structuré par :

1. la voie primaire, circulée en double sens, reliant la rue Samuel Champlain 2 la rue de la Croix de
Chalons. Elle se divise en deux en cceur de quartier pour rejoindre le secteur nord, afin de créer une
seconde sortie, par une voie secondaire sur cette méme rue de la Croix de Chalons (1’). Ces deux
catégories de voie sont partagées.

2. Les voies tertiaires desservent des ilots par une voie d’emprise plus réduite, fonctionnant en zone de
rencontre.

3. Les intersections sont aménagées en placette ol s'installent des places de stationnement visiteurs et
des services : aire de présentation des bacs & déchets, boites aux lettres regroupées.

4. Ce schéma viaire est complété d’un maillage de cheminements doux séparé : notamment I'axe situé
au sud, cheminant dans une veine paysagére et I'axe débouchant rue Samuel Champlain au niveau de
I'arrét de bus.

Dossier de réalisation — note de présentation 3



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

5. Les eaux pluviales sont collectées et majoritairement infiltrées dans le réseau de noues et de bassins
établi. Afin de conserver la visibilité du parcours de I'eau, les placettes seront traversées par des
caniveaux a ciel ouvert reliant les noues et bassins en entre eux.

6. L’ensemble des réseaux nécessaires aux viabilités est intégré dans le projet, conformément au
descriptif figurant en annexe du Programme des Equipements Publics, notamment une pompe de
relevage des eaux usées prévues pour les premiéres tranches d’aménagement.

7. L'opération est congue enfin pour permettre une continuité par le sud-est, vers la zone 2AU du

secteur des Belles Ezines.

Le programme prévisionnel de constructions de la ZAC Champlain consiste in fine en la réalisation :

- 18logements en location sociale soit 15% environ du programme
- 26terrains a batir de 250 & 300 m? destinés a la primo-accession, soit 21 %

- Lereste en terrains & batir libres de constructeurs sur des surfaces allant de 300 a 500 m? moyens.

Les dispositions prises pour faciliter I'installation de ménages primo-accédants sont de proposer une offre
terrain + maison & moins de 170 000 € d’une part, de proposer des charges fonciéres accessibles grace a des
terrains libres de constructeurs de surfaces comprises entre 300 et 400 m2 Cest ainsi que la majorité du
programme est accessible financiérement aux ménages primo-accédants . (cf. MPF).

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

COMPATIBILITE DU PROJET AU REGARD DES ORIENTATIONS

D’AMENAGEMENT DU PLU

Le périmétre de la ZAC de Champlain fait partie de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation globale
portant sur le secteur des Belles Ezines.
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FIGURE 1 : OA DU SECTEUR DES BELLES EZINES DU PLU DE LE GUA

Cette OAP prévoit les principes d’aménagement suivants :

- Proposer un maillage proche du maillage traditionnel,
- Aménager une coulée verte centrale reliée au cours d’eau de La Course de Chalons,
- Créer des dessertes en boucles afin d’éviter des voies sans issues,

- Créer en épaisseur un tissu pavillonnaire, en ménageant par un traitement paysager la zone tampon
avec |'espace naturel du cours d’eau de la Course de Chalons.

Il s’agit ainsi de hiérarchiser les circulations entre les axes viaires structurants et secondaires, et les liaisons
douces ; de créer des couloirs végétaux et des espaces plantés; de prévoir des espaces de stationnement
suffisants pour I'ensemble du secteur.

L'OAP précise que 'aménagement du secteur des Belles Ezines se fera en deux phases distinctes : la ZAC de
Champlain correspond ainsi a la premiére phase d’aménagement.

En termes de programmation et de mixité sociale, 'OAP « Belles Ezines » prévoit pour la globalité du secteur :

- 15 % des logements produits seront destinés & du logement locatif conventionné bénéficiant d’un
financement aidé par I’Etat, dont : 80% en PLUS et 20% en PLAI ;

- 35 % des logements produits seront destinés a de I'accession sociale a la propriété.

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

La ZAC de Champlain est compatible avec les objectifs du PADD ainsi qu’avec I’Orientation d’Aménagement

et de Programmation définie sur le secteur « Belles Ezines », en prévoyant notamment :

.%

La réalisation d’environ 125 logements sur une période de six d’années, dont environ 15 % de logements
locatifs sociaux et 30 % de terrains 3 batir destinés a 'accession a la propriété « maitrisée » pour les
ménages primo-accédants.

Objectif atteint grdce a la diversité des modes d’accession et des surfaces proposées.

La création d’un axe viaire structurant reliant la rue Samuel Champlain a la rue de la Croix de Chélons.
Le descriptif du plan viaire annexé au PEP décrit les caractéristiques de cette voie.

Le maintien de deux continuités végétales selon I'axe nord ouest / sud-est

Objectif décliné dans le plan d’aménagement par la création de la veine paysagére sud support de
cheminements doux et d’ouvrages d’infiltration paysager et de I'espace convivial au nord-est accueillant
également un bassin paysager et des plantations arborées et arbustives.

La création d’un maillage secondaire interne au quartier et relié aux autres accés sur les rues Champlain
et Croix de Chalons.

Le descriptif du plan viaire annexé au PEP décrit les caractéristiques de ces voies.

La réalisation d’ouvrages de gestion des eaux de pluie paysagés, permettant le développement et la
préservation de la biodiversité, et participant a la trame paysagere du quartier.

Le descriptif du réseau d’eau pluviale annexé au PEP décrit les caractéristiques de ces ouvrages.

Une évolution est apportée sur le plan des circulations : suite a 'avis rendu par le conseil départemental
de Charentes Maritime, il ne peut exister qu’un seul accés routier depuis la rue Samuel Champlain, les

deux sorties envisagées étant trop proches I'une de l'autre. Le débouché le plus au nord sera donc dédié
& un aménagement piéton cycle, en relation directe avec I'arrét de bus existant.

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

COMPATIBILITE DU PROJET AU REGARD DU DOSSIER DE

CREATION

Les orientations définies par le dossier de création sont précisées techniquement dans le dossier de
réalisation :

* Proposer des espaces favorisant |a vie du quartier et dont la conception vise 3 limiter les impacts sur
I’environnement : continuités paysagéres et placettes.

* Intégrer les ouvrages techniques au paysage du quartier : bassins et noues sont intégrés aux espaces
de convivialité.

+ Concevoir un plan de circulations adapté aux usages et proposant des parcours dédiés aux modes
doux.

+ Organiser le programme béti dans I'espace et maitriser la densité : les différentes typologies de
résidence seront réparties entre les trois tranches d’aménagement afin de proposer une diversité
d’offres. Les régles d'implantations et de traitement des limites feront Iobjet d’un cahier des
prescriptions architecturales et paysageéres.

* Inscrire 'aménagement dans I'objectif global de réduction des émissions de Gaz 3 Effet de Serre: la
promotion des modes doux a travers 'aménagement de cheminements dédiés, la limitation des
emprises de voiries afin de réduire I’emploi de matériaux carbonés, le regroupement de la collecte des
ordures ménageéres sur les placettes et la plantation d’arbres dans les espaces & vivre concourent
notamment a la limitation des gaz a effet de serre.

Evolutions apportées dans le dossier de réalisation

¢ L'étude du phasage et de I'estimatif travaux ont conduit & la réorganisation du secteur nord-est afin d’optimiser le
colt des ouvrages d’une part, et d’améliorer la mixité des typologies baties par tranche. Si les principes de
composition structurants énoncés ci-dessus sont respectés, le plan de composition du dossier de réalisation a
évolué par le déplacement de la placette initialement au centre du projet au niveau de la zone de convivialité
paysagere nord-est. La répartition du programme a conduit & déplacer certaines voiries de desserte, sans
modifier les accés et les emprises prévues.

¢ Le dossier de création fixait 15000 m* de surface de plancher prévisionnelle maximale pour un programme de
120 a 125 logements. Afin de permettre I'accueil de grands logements et I'évolutivité des constructions, en lien
avec un objectif d’optimisation de la consommation fonciére, la surface plancher prévisionnelle maximale est
portée a 20 000 m2.

Dossier de réalisation — note de présentation 7



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

2. MODALITES DE REALISATION

1. PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS DANS LA

YA\ ®

Le programme prévisionnel de constructions envisagé sur ce périmétre consiste en la réalisation :

®»  D’environ 120 3 125 logements, réalisés selon un rythme moyen d’une vingtaine de
logements par an et répartis selon :

- Une vingtaine de logements locatifs sociaux, sous formes de maisons individuelles groupées
proposées sur des terrains d’une superficie moyenne de 125 m?;

- Une centaine de terrains a batir proposés en accession et répartis comme suit :

- Environ 30 petits terrains, d’'une superficie moyenne de 250 a 300 m?, destinés en
priorité aux ménages primo-accédants répondant aux conditions de ressources et
d’éligibilité correspondant a celles du Prét a Taux Zéro en vigueur au 16 mars 2018,
date de signature du traité de concession relatif a la ZAC de Champlain ;

- Environ 40 terrains a batir dits « intermédiaires », d’une superficie moyenne de 300 a
400 m?;

- Et environ 35 grands terrains, d’une superficie moyenne de 400 a 500 m?,

Le programme global prévisionnel des constructions s’appuie sur une surface de plancher maximale
prévisionnelle de 20 000 m? environ.

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain
2. LE DEROULEMENT DE L’OPERATION DANS LE TEMPS

La durée prévisionnelle de I'opération est d’environ 6 ans, & compter de I'approbation du
dossier de réalisation de la ZAC.

Le démarrage des travaux de viabilisation est prévu pour le premier trimestre 2020 avec une livraison des
premiers logements individuels fin 2021.

Ce calendrier pourrait &tre modifié au regard de différents critéres :
- Les résultats de découvertes archéologiques,
- L’évolution du marché.

- Les négociations fonciéres

Dossier de réalisation — note de présentation



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

3. LE CONTENU DU DOSSIER DE REALISATION

Aux termes de I'article R.311-7 du Code de I’'Urbanisme, le dossier de réalisation est composé :

De pieces obligatoires :
1. Le Programme des Equipements Publics a realiser dans la zone

Il se présente sous la forme d’un tableau qui comprend la liste des équipements publics prévus dans
I'opération, en identifiant pour chacun d’eux le Maitre d’Ouvrage, la Personne Publique qui prendra en charge
et en assurera la gestion. Le co(t et le financement des équipements est exposé dans la piece n°3 « Modalités
Prévisionnelles de Financement ».

En annexe:

= Annexe 1A : Note descriptive des ouvrages,

= Annexe 1B : Plan des réseaux

®  * Extrait du code de I'urbanisme : « Le projet de programme des équipements
publics a réaliser dans la zone ; lorsque celui-ci comporte des équipements dont la
maftrise d'ouvrage et le financement incombent normalement a d'autres
collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les piéces faisant
état de |'accord de ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces
équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas
échéant, sur leur participation au financement ; »

2. Le Programme Global de Constructions
Il présente le projet de réalisation des logements, répartis par types et statuts
d’occupation, en indiquant la surface de plancher maximale autorisée.

3. Les Modalités Prévisionnelles de Financement échelonnées dans le temps

Elles font apparaitre les charges financiéres échelonnées dans le temps, c’est-a-dire les engagements financiers
assumés et I’époque o ils seront supportés.

Ce document comporte un bilan prévisionnel de I'opération publique, fait ainsi la synthése des investissements
qui seront mis en ceuvre par I’Aménageur.

Dossier de réalisation — note de présentation
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Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

Le présent tableau dresse la liste des équipements publics prévus par I'opération, ou dans le cadre de
opération.

Les caractéristiques des ouvrages devront &tre conformes aux dispositions des documents

graphiques et des pieces écrites annexés au présent document.

Nature des ouvrages financés au titre des Maitre ) ) .
Gestionnaire Financement

équipements propres de la ZAC d’ouvrage

1. VOIRIES, OUVRAGES ET PLAN DE
CIRCULATION DE L'OPERATION :

Aménagement de voiries primaires, ) 100%
secondaires. Les caractéristiques des Amenageur Commune Aménageur
ouvrages devront étre conformes aux
dispositions des annexes graphiques et écrites

au présent document

2. ESPACES VERTS ET AMENAGEMENTS
QUALITATIFS :

L’'aménagement des espaces verts et les ) 100%

plantations des emprises publiques seront Amenageur Commune Aménageur
réalisés conformément aux dispositions des
documents graphiques et des piéces écrites

annexés au présent document.

3. ASSAINISSEMENT EAUX USEES (E.U.)

Tous les travaux de réseaux primaires pour
100%

I'assainissement collectif des eaux usées, y Aménageur RESE
Aménageur

compris raccordement au réseau public tels
que décrits dans les piéces annexées au
présent document.

4. ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES (E.P.):

; i 100%
Tous les travaux et ouvrages de régulation des Aménageur RESE o

eaux pluviales et tous les travaux de réseaux Aménageur
permettant le transit des eaux régulées et

évacuées par infiltration dans les bassins

Dossier de réalisation — Programme des Equipements Publics 1



Commune de Le Gua

Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

prévus a cet effet, seront réalisés tels que
décrits dans les piéces annexées au présent
document.

5. EAU POTABLE — INCENDIE :

Tous les travaux de mise en place des
conduites primaires pour 'alimentation en

eau potable et I'alimentation des bornes Aménageur RESE 1,00%
incendie, seront réalisés selon la Aménageur
réglementation en vigueur, tels que décrits
dans les piéces annexées au présent
document.
6. ELECTRICITE ) 100%
Ameénageur SDEER ,
Desserte a I'intérieur de I'emprise. Amenageur
6 bis — ELECTRICITE
ENEDIS ENEDIS 100% ENEDIS
Enfouissement de deux lignes HT
7. TELECOMMUNICATIONS
, Orange France 100%
Desserte a I'intérieur de 'emprise : ouvrages Amenageur Télécom Aménageur
et tranchées, hors ciblage
8. FIBRE OPTIQUE
i Non connu a ce 100%
Desserte a I'intérieur de 'emprise : ouvrages Aménageur jour ? Aménageur
et tranchées, hors cablage*
9. GAZ , 100%
Aménageur GRDF i
Tranchées opérateur
10. DECHETS
Communauté
Emprise permettant I'installation de PAV de Communes 100%
(verre / textile / papier) Aménageur du Bassin de )
amenageur
Marennes
Aire de présentation des conteneurs Oléron

individuels

Dossier de réalisation — Programme des Equipements Publics




Commune de Le Gua Zone d‘Aménagement Concerté de Champlain

i i 100%
Communauté de | Communauté

Communauté
10. DECHETS Communes du | de Communes
de Communes

Fourniture de la cuve du PAV {verre / textile / Bassin de du Bassin de du Bassin de
. Marennes Marennes
papier) ) ) Marennes
Oléron Oléron

Oléron

Nature des ouvrages financés au titre de la
participation aux équipements publics

Maitre d'ouvrage Gestionnaire Financement

1bis. AMENAGEMENT DU CARREFOUR RUE DE

SAMUEL CHAMPLAIN
A déterminer

. ” . - Participation
Aménagement de I'intersection entre la voirie {Commune ou

Commune inscrite au

primaire de la ZAC et la rue Samuel Champlain. Les Conseil
bilan. Cf. MPF

caractéristiques des ouvrages devront étre départemental)
conformes aux dispositions des annexes

graphiques et écrites au présent document

Dossier de réalisation — Programme des Equipements Publics 3
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

PREAMBULE

Le présent document décrit les ouvrages a réaliser & I'intérieur du périmétre de la ZAC par 'aménageur pour la
viabilisation de terrains & batir et la création des espaces publics rétrocédés a la collectivité suite 4 leurs livraisons :
o lesvoiries nouvelles;

e les cheminements piétons et cycles;

o lesespaces verts de loisirs et détente ;

les dispositifs de régulation des eaux pluviales conformes au dossier loi sur 'Eau;

o lesréseaux divers a réaliser;

les requalifications de voies et réseaux existants nécessaires a la viabilisation.

Il est annexé au Programme des Equipements Publics (PEP), piéce du dossier de réalisation listant les équipements
publics dans le cadre de I'opération, leur maftre d'ouvrage, prise en charge et financement, notamment a I'intérieur
du périmétre de la ZAC de Champlain.

Le phasage prévisionnel se décompose en 3 tranches représentées sur le plan ci-contre.

2AC de CHy
Le Gu

Schéma oomd




PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS - Annexe 1: Notice descriptive des ouvrages

. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

PARTI D’AMENAGEMENT

Le plan des circulations répond a deux exigences :
« proposer des parcours pour les piétons et les cyclistes efficaces, sécurisés et confortables de l'intérieur
du quartier vers le centre-bourg
« créerun coeur de quartier tranquille : les voiries deviennent des voies partagées dans les coeurs d'ilots.

Le plan des circulations est ainsi structuré par :
e une voie primaire interquartier reliant la rue Samuel Champlain a la rue de la Croix de Chalons.
« un maillage dense de cheminements piétons / cycles composé de sentiers dédiés reliés a des voies de
desserte partagées en coeur de quartier.
o desvoies de desserte secondaires partagées qui pourront &tre classées en zone de rencontre au titre du
code de la route (vitesse limitée a 20 km/h).

Le projet intégre également le traitement de I'intersection de la voie primaire avec la rue Samuel Champlain.

COMMUNE DE LE GUA - GPM 5



. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

DISPOSITIONS GENERALES :

De maniére générale, les travaux d'aménagement sont a réaliser dans le respect de I'environnement naturel et du
voisinage : I'information des riverains, la réutilisation des terres en place, la collecte, le tri et I'acheminement des
déchets vers les filiéres de traitement, la protection des boisements a maintenir et la bonne tenue générale du site
pendant les travaux sont a assurer a chaque phase.

1) Caractéristiques techniques générales

Les travaux préealables aux terrassements comprendront :

» Le décapage de la terre végétale sur les emprises de chaussée, aires de stationnement, accés de lots,
cheminements piétons; :

 Ledéplacement de la terre végétale aux abords immédiats des ouvrages d'infiltration des eaux pluviales (cf.
p.EP)

o Lestockage de cette terre végétale sur place, en monticule de hauteur limitée & 2m, en vue de sa réutilisation
ultérieure sur les lots, ou sur les zones a végétaliser.

La voirie projetée épousera la plus naturellement possible le modelé du terrain existant, afin d’optimiser son
insertion dans le site et conserver la pente des bassins versants actuels.

Les profils en long seront établis de sorte a :
e Limiter les mouvements de terre ;
» Permettre un bon écoulement des eaux de ruissellement superficielles (pente longitudinale minimum : 0,5 %).

La voirie est hiérarchisée en quatre catégories :
« Voirie principale de desserte ;

e Voirie secondaire de desserte ;

e Voirie tertiaire de desserte;

e Cheminements piétons.

Pour le stationnement public, le plan prévoit au minimum une place pour 3 logements, réparties dans chaque
tranche sous forme de stationnements groupés en bataille et de stationnement longitudinal le long des voies.

2) Structure

Chaussée principale, secondaire et tertiaire :

e Membrane géotextile

» Couche de forme en grave non traitée sur 20/25 cm d'épaisseur (en fonction de la connaissance des sols, des
techniques de traitement de sol pourront étre envisagées)

o Couche de roulement réalisée en 2 phases, en BBSG o/10 sur 6 cm d'épaisseur.




. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS - Annexe 1: Notice descriptive des ouvrages

Places de stationnement :

« Membrane géotextile

« Couche de forme en grave non traitée sur 20 / 25 cm d'épaisseur (en fonction de la connaissance des sols,
des techniques de traitement de sol pourront étre envisagées)

« Matériau envisagé : perméable de préférence type calcaire sablé ou dalles béton a joints engazonnés

Cheminement en calcaire sablé :

¢ Membrane géotextile

o Couche de forme en grave non traitée sur 25cm d'épaisseur
« Sablage calcaire o/2 ou 04

3) Bordures et caniveaux
Ces éléments ont pour réle d'assurer la bonne tenue du corps de chaussée et [‘évacuation des eaux de ruissellement
supefficielles. En béton ordinaire, ils seront du type T2, CS2, P1, ... en limite chaussée / espace vert, les limites de

trottoir, ... Dans la mesure du possible, il ne sera pas installé de bordures le long des voies.

Une volige bois pourra étre installée entre les cheminements en stabilisé renforcé et les noues ou zone d’espaces
verts.

Une forme en V sera mise en ceuvre dés que possible pour faciliter les écoulements de surface et permettre
I'écoulement des noues sur les emprises des accés aux lots et a travers les placettes.

4) Signalisation

La signalisation verticale et horizontale réglementaire sera mise en place notamment aux intersections rue
Samuel Champlain et rue de la Croix de Chalons.

Des panneaux de type B52 et B53 seront installés pour signaler une zone de rencontre.

5) Intersection rue Samuel Champlain

La commune est en realtion avec les Services Routiers du Département pour définir l'ouvrage le plus adapté a
'entrée / sortie du quartier mais aussi au traitement de cette voie dans sa globalité (mise en place d'une piste

cyclable, reprise des caniveaux bordures, aménagements de sécurité). Aprés connaissance du projet envisagé,
I'aménageur devra adapter la voie de raccordement a cet ouvrage.

COMMUNE DE LE GUA - GPM 7



Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION
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«,(\9'3

Plan parcellaire indicatif
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

> VOIE PRIMAIRE

PROFIL EN TRAVERS
ECHELLE : 17100
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DESCRIPTIF DE
LAMENAGEMENT :

La voie primaire structurante est une voie
interquartier qui relie la rue Samuel Champlain a
la rue de la Croix de Chélons et dessert des terrains
a batir.

La voie structurante occupe une emprise de 9,50
m de large composée :

e d'un cheminement doux piétons et cycle
d’environ 1,5 m de large

o d'une chaussée de voirie a double sens de 5 m
de large;

o d'une bande plantée de 3 m de large
accueillant des noues d'infiltration pour les

eaux ruisselants de la chaussée. Cet espace est
intercepté par les accés aux lots.

Les intersections sont matérialisées au sol par

un changement de revétement ou par une
signalétique peinte au sol.
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. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

> VOIE SECONDAIRE

DESCRIPTIF DE
LAMENAGEMENT :

La voie secondaire relie la voie primaire du quartier

3 la rue de la Croix de Chélons. Elle est circulée &

double sens et dessert des terrains a batir.

La voie structurante occupe une emprise de gm
environ de large composée :

o d'une chaussée de voirie a double sens
partagée de 5,9 m de large, intégrant 1,4m
d'espace dédié auxpiétons et 4,50 mdédiésala
circulation. Ces deux espaces sont différenciés
par I'emploi de matériaux différents ou par un
caniveau central séparatif;

e d'une bande plantée de 3 m de large
accueillant des noues d'infiltration pour les
eaux ruisselants de la chaussée. Des accés aux
lots traverseront cette bande.

Les intersections sont matérialisées au sol par
un changement de revétement ou par une
signalétique peinte au sol.

ecesvesssbssssnssscsnons

Voie secondaire BB’

PO S T T L L L R L R L]

Epxrise Espace public
0 —
4,50m 11,40m:  3,00m
Propriélé Chaussée figison fNoue . Propriéié
privée idouce: ploniee @ privée

P e T L L L L LR Al E Rt
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

> VOIE DE DESSERTE

DESCRIPTIF DE LAMENAGEMENT :

Les voies de desserte sont aménagées en coeur d'ilots en
voie partagée. Elles se déclinent, selon leur localisation,
en voie double sens ou sens unique. La chaussée présente
une distinction de revétement ou un caniveau central pour
marquer son caractére mixte.

o chaussée de voirie a double sens de 4,90 m de large;
» chaussée de voirie a sens unique de 4 m de large ;

Voie mixfe sens unique CC’ Voie mixie DD’
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. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

>VOIE DOUCE

DESCRIPTIF DE AMENAGEMENT :

Le maillage piétonnier et cyclable traverse le quartier
afin de proposer des parcours séparés des chaussées vers
! le centre-bourg. Dans l'attente de I'extension sur la zone
ouverte a l'urbanisation au sud ouest permettant cette
connexion effective, un chemin dédié est aménagé dans
un des deux accés a la rue Champlain, au niveau de l'arrét
de bus.

Les voies douces sont constituées d’un matériau perméable
type calcaire compacté. Leurs emprises varientde 1,90 ma
3mselon leur localisation.

Voie piélonne - Coulée verte EE’

!

: Emprise Espace public |

R —13,50m s

P 2,00m : 4,00m ! 300m : 800m :1,50m:
Propriété  : ligison * floue :  Masse :  figison  *bonde:  Propriété
privée : douce : plantée 1 végéldle douce ‘plantéet privée

2000UN0 0060000000000 0000000000000000000000080C0E200000000R0OORSSTS
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

. VOIRIES & PLAN DE CIRCULATION

> PLACETTES

il }H!'n‘;

el
et ||

I égp'n
références a
titre illustratif
de zones de
stationnement
perméables

DESCRIPTIF DE
LAMENAGEMENT

Six placettes de desserte sont aménagées
en coeur d'ilot résidentiel. Sur ces espaces
sont proposés le stationnement public et le
regroupement des boites aux lettres a minima.

o L'emploi de matériaux d'aspect contrasté
avec l'enrobé noir sera recherché : pavés
béton, résine par exemple.

o Les aires de stationnement seront
aménagées de facon a conserver la
perméabilité du sol.
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2. ESPACES VERTS ET AMENAGEMENTS
QUALITATIFS

DESCRIPTIF DE
LAMENAGEMENT :

Aménagement paysager des continuités

paysagéres

o Elles accueillent les ouvrages de stockage
et d'infiltration des eaux pluviales, ainsi
que de larges cheminements doux.

L'aménagement paysager est composeé :
o de plantations de végétaux adaptés au

milieu humide, supportant les périodes
séches sur les rives des bassins.

o darbres de hautes tiges a feuilles
caduques et d'essences locales le long
des cheminements afin d’ombrager les
parcours.

o de prairie fleurie a croissance lente (pour
faible entretien)

Perspective d‘ambiance a titre illustratif de la continuité paysagére - 3A Studio

COMMUNE DE LE GUA - GPM
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

2. ESPACES VERTS ET AMENAGEMENTS
QUALITATIFS

Aménagement paysager des placettes

o les espaces libres de circulations et d§
stationnement sont engazonnés d'un\{
mélange de prairie fleurie (vivaces) et )
plantés soit d'un arbre de haute tige, soit
d’'un bosquet d‘arbustes aux essences
variées et melliféres.

o Des arbres de hautes tiges seront plantés
en ombrage des zones de stationnement et
des espaces libres.

o Les essences d'arbres seront d'espéces | «
locales, choisies pour é&tre d'une taille ne
dépassant pas 10 m a I'dge adulte.

o Des arbustes a développement limité entre
2 et 4 m de hauteur seront choisis pour |
réduire les besoins en taille.

Vues d'ambiance illustrant les prin-
cipes d'aménagement des placettes
: l'espace imperméabilisé est limité
aux zones circulées. Les délaissés
seront a éviter au profit de pelouse
ombragées pouvant améliorer l'in-
filtration des eaux pluviales et ac-
cessibles par les habitants.

Source : 3A Studio
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Palette végétale mise en place

« Lesvégétaux seront choisies parmi les propositions suivantes et celles intégrées au référentiel d'aménagement ou
selon les suggestions des services municipaux d'autres essences locales. La validation des essences sera effectuée
en concertation avec les élus de la commune avant les phases de finition.

« Cette liste est issue du guide pratique des plantes locales établie par le PNR du Marais Poitevin complétée de
propositions d’essences aux qualités esthétiques et d'entretien intéressantes pour l'opération.

Types de vegetaux

type desol

hauteur

couvre sol Grande chélidoine Chelidonium majus tous cm
couvre sol Géranium vivace Geranium robertianum sanguineum drainé cm
couvre sol Lierre Hedera helix riche cm
couvre sol Herniaire millegraine Herniaria glabra drainé, neutre cm
couvre sol Orpin Sedum album, acre léger, drainant cm
couvre sol Pervenches Vinca minor, major drainé, riche cm
pes de vege 38 ae SO 3 <
vivaces Achillée Achillea millefollum milieux sec 60 cm cm
vivaces Rose trémiére Alcea rosea milieux sec 250 cm cm
vivaces Armoise Artemisia milieux sec 70 cm cm
vivaces Cardamine des prés Cardamine pratensis milieux sec 30 cm cm
vivaces Centaurée Centaurea Jacea, nigra milieux sec 45 cm cm
vivaces Camomille romaine Chamaemelum nobile milieux sec 30 cm cm
vivaces Chicorée sauvage Cichorium Intybus milieux sec 40 cm cm
vivaces Cistes Cistus milieux sec 80 cm cm
vivaces Ruine de Rome Cymbalaria muralis milieux sec 10 cm cm
vivaces Epilobe a grandes fleurs Epiloblum hirsutum milieux sec 200 cm cm
vivaces Immortelle Hellchrysum stoechas milieux sec 40 cm cm
vivaces Scableuse des champs Knautla arvensis milieux sec 80 cm cm
vivaces Lavande Lavandula angustifolla milieux sec 50 cm cm
vivaces Marguerite commune Leucanthenum vulgare milieux sec 50 cm cm
vivaces Linaire Linaria vulgaris milieux sec 90 cm cm
vivaces Lotier cornicuté Lotus corniculatus milieux sec 20 cm cm
vivaces Origan Origanum vulgare milieux sec 50 cm cm
vivaces Potentille Potentilla reptens milieux sec 40 cm cm
vivaces Primevére officinale Primula veris milieux sec 30 cm cm
vivaces Sauge des prés Salvia pratensis milieux sec 50 cm cm
vivaces Thym serpolet Thymus serpyllum milieux sec 20 cm cm
vivaces Scableuse colombaire Scablosa columbaria milieux sec 40 cm cm
vivaces Anemopsis de Californie Anemopsis californica milieux humides 50 cm
vivaces Bugle rampante Ajuga reptans milieux humides 15 cm
vivaces Butome en ombelle Butomus umbellatus milieux humides 80 cm
vivaces Populage des marais Caltha palustric milieux humides 30 cm
vivaces Préle Equisetum arvense, palustris milieux humides 40 cm
vivaces Euphorbes euphorbia amygdaloides, cyparissias, dulci milieux humides 60 cm
vivaces Reine des Prés Filipendula ulmaria milieux humides 70 cm
vivaces Pied-de-griffon Helleborus foetidus milieux humides 90 cm
vivaces Iris Iris foetidissima, pseudacorus... milieux humides 100 cm
vivaces Jonc arqué Juncus inflexus milieux humides 120 cm
vivaces Lychnis Lychnis flos-cuculi milieux humides 30 cm
vivaces Lysimaque commune Lysimachia vulgaris milieux humides 70 cm
vivaces Salicaire Lythrum Lythrum salicaria milieux humides 100 cm
vivaces Menthe aquatique Mentha aquatica milieux humides 50 cm
vivaces Sceau de Salomon Polygonatum multiflorum milieux humides 30 cm
vivaces Renouée persicaire Polygonum persicaria milieux humides 150 cm
vivaces Pulmonaire officinale Pulmonaria longifolia milieux humides 30 cm
vivaces Scrophularia Scrophularia auriculata 'Variegata' milieux humides 60 cm
vivaces Consoude Symphytum officinale milieux humides 60 cm
vivaces Pigamon jaune Thalictrum flavum milieux humides 180 cm
vivaces Tiarelle Tiarella cordifolia milieux humides 20 cm
vivaces Valériane officinale Valeriana officinalis milieux humides 100 cm
vivaces Verveine officinale Verbena officinalis milieux humides 60 cm
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Types de vegetaux type de sol hauteur
graminées Acore Acorus gramineus "Ogon' 80 cm
graminées Oyat Ammophila arenaria sableux, drainé 100 cm
graminées Brachypode des bois Brachypodium sylvaticum frais 120 cm
graminées Brize, amourette Briza media sec 40 cm
graminées Lafche Carex pseudocyperus frais a humide 60 cm
graminées Lafche des marais Carex acutiformis riparia frais a humide 100 cm
graminées Dactyle agglomeré Dactylis glomerata sec 120 cm
graminées Houlque laineuse Holcus lanatus frais 90 cm
graminées Queue-de-lievre Lagurus ovatus sableux drainé 30 cm
graminées Blé d'azur Leymus arenarius sableux drainé 100 cm
graminées Luzule poilue Luzula pilosa sec 40 cm
graminées Baldingére faux-roseau Phalaris arundinacea frais a humide 150 cm
graminées Herbe aux écouvillons Pennisetum alopecuroides sec 100 cm
graminées Roseau commun Phragmites australis frais a humide 250 cm
nes de vepata e d'accroche :
Grimpantes Liseron des haies Calistegia sepium tige volubile
Grimpantes Clématites Clematis flammula, vitalba tige volubile
Grimpantes Houblon Humulus lupulus tige volubile
Grimpantes Pois vivace, gesse Lathyrus latifolius sylvestris vrilles
Grimpantes Chevrefeuille des bois Lonicera caprifolium, perichymenum tige volubile
Grimpantes Eglantier Rosa canina épine
Grimpantes Garance voyageuse Rubia peregrina aiguillons crochus
Grimpantes Tamier Tamus communis tige volubile
Grimpantes Vesce craque Vicia cracca tige volubile
Types devegetaux Type diaccroche hauteur
Arbustes caducs Cornouiller sanguin Cornus sanguinea frais 3 m
Arbustes caducs Noisetier Coryllus avellana sec a frais 4 m
Arbustes caducs Aubépine Crataegus monogyna frais 3 m
Arbustes caducs Fusain Euonymus europaeus frais 4 m
Arbustes caducs Néflier Mespilus germanica frais 4 m
Arbustes caducs Cerisier de Sainte Lucie Prunus mahaleb sec 5 m
Arbustes caducs Prunellier ou épine noire Prunus spinosa frais 4 m
Arbustes caducs Poirier sauvage Pyrus pyraster sec a frais 5 m
Arbustes caducs Nerprun purgatif Rhamnus catharticus sec a frais 3 m
Arbustes caducs Groseiller rouge Ribes rubrum frais 2 m
Arbustes caducs Saule roux cendré Salix atrocinerea frais 5 m
Arbustes caducs Sureau noir Sambucus nigra frais 6 m
Arbustes caducs Alisier torminal Sorbus torminalis sec 5 m
Arbustes caducs Tamaris Tamaris gallica sec 4 m
Arbustes caducs Viorne lantane Viburnum lantana sec 3 m
Types devegetaux Type d'accroche hauteur
Arbustes persistants  [Houx commun llex aquifolium sec a frais m
Arbustes persistants  |Laurier sauce Laurus nobilis drainé 8 m
Arbustes persistants  |Troéne commun Ligustrum vulgare frais 3 m
Arbustes persistants  |Camerisier & balai Lonicera xylosteum sec a frais 3 m
Arbustes persistants  |Filaire a feuille large Phillyrea latifolia sec 3 m
Arbustes persistants Fragon faux-houx Ruscus aculeatus frais 1 m
Arbustes persistants  |Viorne obier Viburnum opulus sec a frais 4 m




Types de vegétaux
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Type d'accroche

hauteur

Arbres Amandier Prunus dulcis seca frais m
Arbres Arbre de Judée Cercis siliquastrum sec da frais 15 m
Arbres Cytise commun Laburnum anagyroides sec 10 m
Arbres Erable champétre Acer campestre sec a frais 15 m
Arbres Erable a feuille de fréne Acer negundo "Flamingo" sec a frais 16 m
Arbres Erable de Montpelliers Acer monspessulanum sec 10 m
Arbres Aulne glutineux Alnus glutinosa frais a humide 20 m
Arbres Figuier Ficus carica sec 10 m
Arbres Noyer commun Juglans regia frais 20 m
Arbres Pommier commun Malus sylvestris frais 10 m
Arbres Poirier d'ornement Pyrus calleryana "Chanticleer" sec 10 m
Arbres Peuplier blanc Populus alba frais @ humide 20 m
Arbres Peuplier noir Populus nigra frais a humide 20 m
Arbres Tremble Populus tremula frais a humide 15 m
Arbres Pécher Prunus persica sec 10 m
Arbres Mirabellier Prunus domestica sec 10 m
Arbres Merisier Prunus avium sec a frais 16 m
Arbres Chéne vert Quercus ilex sec 15 m
Arbres Chéne pubescent Quercus pubescent sec 20 m
Arbres Chéne pédonculé Quercus robur frais a humide 25 m
Arbres Chéne des marais Quercus palustris humide 25 m
Arbres Saule marsault Salix caprea humide 10 m
Arbres Saule matsudana Salix matsudana 'Tortuosa' frais a humide 10 m
Arbres Robinier Robinia pseudo-acacia sec a frais 20 m
Arbres Saule blanc Salix alba frais a humide 15 m
Arbres Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia frais a humide 16 m
Arbres Cormier Sorbus domestica sec 20 m
Arbres Tilleul a petites feuilles Tilia cordata sec 20 m
Arbres Orme champétre résistant Ulmus minor 'Lutece’ frais a humide 20 m
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3. ASSAINISSEMENT EAUX USEES (E.U.)

DESCRIPTIF DES AMENAGEMENTS

Les eaux usées de la commune du Gua sont traitées a la station d'épuration de Le Gua, de capacité 8 goo
équivalents habitants. A ce jour, 8 700 raccordements sont réalisés. La station d’épuration présente les
capacités suffisantes pour le raccordement du futur quartier.

L'assainissement des eaux usées de l'opération est assurée par une
canalisation de diamétre 200mm existante située sous I'emprise de la
rue Samuel Champlain et sous emprise de la rue Croix Chalons. Des
extensions de canalisations sous emprises des nouvelles voies internes S
permettront de desservir I'ensemble de programme de la ZAC.

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE MARTIE
Commune de
LE GUA

GPM IMMOBILIER

4 2 H ZAC du Champlal
Chaque logement sera raccordé au réseau via un branchement en' Y I Cranp
(Deux logements pour un branchements) suivant les prescriptions du —— e
gestionnaire et de I'exploitant. RESEAUX EAUX USEES - EAUX PLUVIALES

En fonction du phasage de l'opération, il sera peut-étre nécessaire de
prévoir un poste de refoulement provisoire afin de refouler les eaux
usées vers la Rue Samuel Champlain.

A terme, ce poste sera abandonné pour un réseau uniquement
gravitaire.

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

— 1390

— LEGENDE A T
— [ Bouche ovdor o grile

Réseau €U existent C
I OO Regard de vaits d eomtnirs

Le réseau d'eaux usées recueillera les eaux vannes et ménagéres en | MmRasmneiiee B SmETTY
f . . . f==== = JUUT R -

provenance des constructions sur I'emprise du projet. Elles seront captées . o [

par des collecteurs de diamétre @ 200 mm dirigées gravitairement vers le o)

sssxnt Limite de b trencha a3

branchement a créer et a raccorder au réseau EU existant.
Le collecteur sera constitué par des tuyaux en PVC CR8 ou similaire.

Les regards de visite seront préfabriqués en PEHD ou béton, de @ 800
mm avec cunettes, échelons et tampons en fonte ductile série lourde
estampillés « EAUX USEES » en toutes lettres. Ils seront réalisés a chaque
changement de pente et de direction.

BRANCHEMENTS

lls seront constitués par des tuyaux de @ 160 mm. Les canalisations de
branchements seront constituées par des tuyaux en PVC CR 8 ou similaire.

Les raccordements sur le réseau principal se feront soit par culotte
@ 160/200, soit par piquage sur regard de visite avec fagconnage de la
cunette.

L'aménageur réalisera en limite de lot, & I'extrémité du branchement en
attente, un regard tabouret, embofture a joints, passage direct en PVC
CRg, classe 41, corps 250, doté d'une entrée et d’une sortie en 160 mm
avec téte regard en fonte et tampon hydraulique de classe C250 soit 250
kN. La trappe de fermeture sera de la norme NF EN 124 ronde de 380 mm
avec gravure EU.
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CONTROLE CAMERA ETTESTS D'ETANCHEITE

Une inspection télévisée du réseau EU mis en place par 'aménageur sera exigée avec fourniture du dossier de
récolement et des supports vidéo.

Des tests d’étanchéité, a I'air ou a I'eau du réseau EU mis en place, seront réalisés par un organisme spécialisé.

COMMUNE DE LE GUA - GPM 2 1



Zone d’aménagement concerté de CHAMPLAIN

4. ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES (E.P.)

DESCRIPTIF DES AMENAGEMENTS

Concernant les eaux pluviales, la réalisation des équipements répondra & la législation environnementale
a travers un dossier Loi sur I'eau (gestion qualitative et quantitative des eaux liées & 'urbanisation du site).

Le principe retenu consiste en une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle. Le réseau public recueille
les eaux de voiries et des placettes par un réseau constitué de noues. Ces noues ont une capacite de stockage,
de transport et d'infiltration. Les eaux non infiltrees dans ces ouvrages sont acheminees vers les bassins
d'infiltration implantés dans chaque bassin versant du projet.
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

1) Caractéristiques générales
L'assainissement pluvial de l'opération se base essentiellement sur la mise en oeuvre des techniques
alternatives dont les principes fondamentaux sont les suivants :
* Respecter les écoulements naturels,
*  Stocker l'eau a la source,
*  Gérerl'eau dans des dispositif de surface a trés faible profondeur,
* Infiltration la totalité des volumes recueillis,
* Veiller a la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou a la répétition d’épisodes pluvieux.

Les eaux pluviales des espaces publics seront collectées par un réseau constitué de noues d’environ 35 cm de
profondeur et de largeurs variables selon les emprises disponibles.

2) Les branchements particuliers

Lagestion des eauxpluviales se faisant a la parcelle, les lots ne seront pas raccordés au réseau d'eaux pluviales,
a l'exception des lots autorisés au regard de contraintes locales & justifier (inadaptation entre I'implantation
des constructions, la topographie et la surface de la parcelle).

Le rejet au réseau public sera réalisé par XXXX
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3) Ouvrages de collecte et d'infiltration des eaux pluviales

Les eaux de ruissellement seront stockées et infiltrées au plus proche du lieu de précipitation par des

noues positionnées en accotement de voirie. Les noues, en cuvette ou de forme trapézoidale, auront
une largeur variable selon les emprises disponibles et auront une hauteur d'eau de 30 cm moyen. Elles
seront trés végétalisées afin de soigner le qualitatif paysager, pour favoriser I'infiltration et participer a
I'abattement des polluants qui pourraient étre présents dans les eaux de ruissellement.

L'ensemble du systéme fonctionnera uniquement par surverse pour conserver des conditions de
rétention et non de transit. Pour de fortes pluviométries, les eaux de surverse seront acheminées, en
suivant la topographie du terrain, de 'amont vers I'aval par ruissellement.
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COLLECTEURS

En compléments des noues et uniquement en cas de nécessité technique, les canalisations seront en PVC
CR8 @300 mm a 500 mm.

Les regards de visite seront préfabriqués, de diamétre @ 1000, avec cunettes magonnées, échelons et
tampons articulés en fonte ductile série lourde et estampillés « EAUX PLUVIALES » en toutes lettres. Ils
seront réalisés a chaque changement de pente, de diamétre et de direction.

BOUCHES AVALOIRS ET BOUCHES A GRILLE

llest prévu la pose de grilles ou bouches avaloirs en nombre suffisant afin de permettre une bonne évacuation
des eaux pluviales de la voirie, en I'absence des noues.

Les branchements des grilles avaloirs seront réalisés en PVC de @ 200, type CRS.
Les raccordements seront réalisés par piquage direct sur canalisation ou sur le regard EP.

Elles seront réalisées ainsi : cheminée en PVC de diamétre @ 500; bac de décantation de profondeur minimale
0,30 m; raccordement direct du tuyau de branchement sans dispositif siphoide ; grille en fonte de forme
concave pour caniveau CC1 ou bouche avaloir type T ; avaloirs et grilles conforment a la norme handicapée
PMR (espacement des barreaux inférieur a 2 cm).

CONTROLE CAMERA

Une inspection télévisée du réseau EP mis en place par 'aménageur sera exigée avec fourniture du dossier de
récolement et des supports vidéo. Le résultat de ces contrdles sera remis a la commune.




5. EAU POTABLE - INCENDIE
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DESCRIPTIF DES TRAVAUX

1) Caractéristiques générales
Le réseau projeté sera raccordé aux équipements de la commune du Gua.

La desserte en Eau potable de I'opération est assurée par des canalisations de diamétres 175mm situées
sous emprises des rues Champlain et de la croix Chalons. Des extensions de canalisations sous emprises
des nouvelles voies internes permettront de desservir I'ensemble de programme de la ZAC.

Chaque logement sera raccordé au réseau via un branchement individuel, suivant les prescriptions du
gestionnaire et de I'exploitant.

Deux poteaux d'incendie existent rue del Sol et rue de la Croix Chalons. Ces poteaux ne sont pas
suffisants pour assurer la défense incendie du projet. Des nouveaux hydrants seront nécessaires a
I'intérieur du quartier d’habitations. Si le réseau de la RESE ne peut permettre le débit suffisant, il sera
créé une réserve incendie.

L'ensemble des travaux suivra les prescriptions techniques de la RESE et les instructions des services du
SDIS.

2) Conduites principales

L'ensemble du réseau a poser sera en fonte de diamétre 150 a 110 mm et en PVC série 16 bars de
diamétre go & 60 mm en emprise des voies sur I'ensemble du projet. La canalisation sera située sous
voirie.

3) Robinetterie et fontainerie

Le réseau sera pourvu des équipements spécifiques assurant ponctuellement son entretien et son
fonctionnement dans des conditions normales (vannes, ventouses, vidanges, purges, ...).

4) Branchements particuliers

Tous les lots individuels seront munis d’'un ensemble de comptage monobloc incongelable, disposés
en limite de parcelle sous espace public. Pour les ilots, sur lesquels seront construits un ensemble de
logements, il pourra atre mis en place un citerneau de plus grande taille, dimensionné pour I'ensemble
des logements et pour la gestion ultérieure qui sera mise en place.

La canalisation de branchement sera en P.E.H.D. série 16 bars, et de diamétre @ 19/25 ou 32 pour les
flots. Pour les ilots, le diamétre et la nature de la canalisation seront adaptés.

Elle pourra étre prolongée d’une amorce sur 1,00 m a l'arriére du regard.

Les équipements particuliers a I'intérieur du regard de comptage seront posés par le concessionnaire, a
la charge de I'acquéreur.
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6. ELECTRICITE

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

Concernant le réseau d'électricité, deux lignes Haute Tension surplombent sur le site de la ZAC. ENEDIS
prévoit I'effacement de ces réseaux a sa charge.

1) Caractéristiques générales

Le raccordement se fera depuis le domaine public suivant les études d’'ENEDIS et ErDF.

2) Poste de transformateur HTA/BT
Ces équipements seront intégrés au mieux dans les espaces verts.

Des emprises de 3,00 m a 4,00 m de c6té leur seront réservées (en réalité I'espace occupé étant plus
restreint). La puissance nécessaire sera définie par les services compétents d’ErDF.

3) Réseau H.T.A.

Les cables de moyenne tension seront implantés en tranchée commune, le plus souvent sous trottoir ou
espace vert.

Les cables seront :

 detype «cable armé » posés en tranchée commune ; de section variable, & déterminer par ErDF ;

e protégés par des fourreaux en T.P.C. annelé, diamétre @ 160 (couleur rouge) en traversée de chaussée
ou sous chaussée.

4) Réseau BT
L'ensemble du réseau sera enfoui, les travaux étant réalisés en premiére phase.
L'ensemble des réseaux BT sera implanté sous le domaine public.

Les cables BT seront positionnés en tranchée commune, le plus souvent en paralléle des réseaux d'éclairage

public, ils seront :

o detype «cablearmé»,

e de section (3x952mm?2+ 50 mm?2) a (3 X 2402mm?2 + 95 mm?2),

e protéges par des fourreaux en TPC annelé, diamétre @ 9o a @ 160 mm, de couleur rouge en traversée
de chaussée.

Des coffrets de fausse coupure seront implantés en limite de Domaine Public :
e auxextrémités de réseau BT ;
e en attente des extensions futures.

Les jonctions et dérivations seront assurées par des boites souterraines appropriées, ou des coffrets
adaptés selon les prescriptions des services d’ErDF.

Le réseau sera équipé de télé-comptage.




PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS - Annexe 1: Notice descriptive des ouvrages

5) Branchements particuliers B.T.

Des boites de branchement souterraines permettront de desservir les lots, au maximum deux par deux. Les
cébles de branchement seront :

e desection (4 Xx352mm?2),

« protégés par des fourreaux T.P.C. annelé, diamétre @ 75 (couleur rouge) en traversée de chaussée.

Pour les flots, des dispositions particuliéres pourront étre prises (encastrement de coffret dans les murs, pose
de coffret REMBT pour le raccordement du collectif,....).

Les coffrets de comptage des particuliers seront implantés en limite de Domaine Public, ou accessibles en
permanence depuis le domaine public.
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Zone d'aménagement concerté de CHAMPLAIN

7. TELECOMMUNICATIONS

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

La desserte en réseau de télécommunication se fera & partir du réseau existant situé sous emprise de la
rue Champlain. Une extension de réseau sera réalisée sous I'emprise des voies de desserte, elle permettra
le raccordement individuel de tous les logements.

8. FIBRE OPTIQUE

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

La convention fibre optique a été signée en janvier 2018 : le département de la Charente-Maritime sera
desservi.

Un fourreau fibre sera posé dans le cadre d'un raccordement futur 4 la desserte Fibre envisagée & I'chelle
de la commune pour 2022.

0. ECLAIRAGE

DESCRIPTIF DE LAMENAGEMENT

Le plan d'éclairage doit répondre a plusieurs enjeux:

* Seécuriser les parcours nocturnes des piétons, considérant notamment les itinéraires permettant de
rejoindre les établissements scolaires et la nécessité d'éclairer ces parcours en début et fin de journée en
période hivernale.

«  Etre congu pour limiter les consommations d'éclairage public et les impacts sur la faune locale.

Le schéma d'éclairage répondra aux principes suivants :
> Donner la priorité a I'éclairage des parcours piétonniers et des intersections avec les voiries
> Sur la voirie, limiter I'éclairage et privilégier les dispositifs réfléchissants

> Ne pas éclairer les secteurs en lisiére avec les espaces naturels et agricoles.

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

1) Caractéristiques générales

Le réseau sera alimenté a partir d'armoires de commande prévues 3 cet effet. Elles seront positionnées au
droit des transformateurs.

2) Réseaux

Les cables seront mis en place sous fourreaux enT.P.C. annelé diamétre @ 75 (couleur rouge), le plus souvent
en paralléle des réseaux de basse tension, le plus souvent sous cheminement piéton. La mise a la terre du
réseau sera assurée par le déroulage d'une cablette de terre 25mm? paralléle aux fourreaux.

Des chambres de tirage seront réguliérement mises en place sous trottoir, afin d’améliorer I'exploitation
ultérieure du réseau d’éclairage.
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L'alimentation des candélabres sera assurée par des cables posés sous fourreau en attente :
e Desection 4 x6mm2a 4 x10mm?;

e Raccordés en pied de mat.

3) Candélabres

L'éclairage aura pour but principal de jalonner les parcours piétons et de matérialiser et carrefours principaux du
projet.

Il conviendra donc d'éclairer en priorité les zones d'intersection entre cheminements doux et voirie circulée.

Les lieux de rencontre dans le quartier seront également équipés d'un éclairage pour permettre notamment
I'usage nocturne des lieux aux beaux jours (féte des voisins, jeux d'enfants...).

L'éclairage sera commandé pour s'éteindre au cours de la nuit (a minima entre minuit et 6h du matin).

La mise en place d'un systéme a détection de mouvement sera a étudier pour I'éclairage des parcours piétonniers,
des venelles et des cours jardins.

L'éclairage des chemins doux se fera par le biais de candélabres d'une puissance de 16 W de type P5 ( 5 Lux moyen
- 1 lux minimum ), ils seront espacés de 35 m environ.

Pour I'éclairage aux intersection, les candélabres auront une hauteur de 7 a 8 m et une puissance de 35 et 5o W.

0. GAZ

DESCRIPTIF DE 'AMENAGEMENT :
Deux réseaux de gaz existent a proximité de laZAC:
- le long e la RD 131 / rue Samuel Champlain

- le long de la Croix de Chalons.

DESCRITIF DES TRAVAUX

Les travaux seront conformes a la convention passée entre I'aménageur et GRDF.
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1. COLLECTE DES DECHETS

DESCRIPTIF DE 'AMENAGEMENT :

La collecte des ordures ménageéres et du tri sélectif s'effectue en porte a porte, a I'exception des logements situés
enimpasse. Dans ce cas, une aire de présentation des conteneurs sera réalisée dont la superficie sera calculée en
fonction du nombre de conteneurs a accueillir par la formule suivante :

X conteneurs x 0,7 m?

Un emplacement pour l'installation d’un point d'apports volontaire enterré verre/papier/textile est réservé a
I'entrée sud par la rue de la Croix de Chalons.

DESCRITIF DES TRAVAUX

Aire de présentation des conteneurs

o terrassement de la plate-forme
o revétement envisagé : résine sur enrobé, béton calcaire ou calcaire stabilisé

Emplacement du point d’apport volontaire :

e terrassement
e génie civil : création de la fosse en béton de la cuve

yﬁ’ Z
| >
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| O localisation des aires
de présentation des
conteneurs individuels a
. déchets

4 O localisation du point
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Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES

CONSTRUCTIONS

La ZAC de Champlain porte sur un périmétre opérationnel total d’environ 6 hectares. Aprés
déduction des emprises nécessaires a la réalisation des espaces paysagers, des infrastructures et des
ouvrages de gestion des eaux pluviales, la surface cessible de I'opération représente environ
4 hectares.

Le programme prévisionnel de constructions envisagé sur ce périmétre consiste en la réalisation :

Y

» D’environ 120 a 125 logements, réalisés selon un rythme moyen d’une vingtaine de
logements par an et répartis selon :

- Une vingtaine de logements locatifs sociaux, sous formes de maisons individuelles groupées
proposées sur des terrains d’une superficie moyenne de 125 m?;

- Une centaine de terrains a batir proposés en accession et répartis comme suit :

- Entre 25 et 30 petits terrains, d’une superficie moyenne de 250 a 300 m?, destinés en
priorité aux ménages primo-accédants répondant aux conditions de ressources et
d’éligibilité correspondant a celles du Prét a Taux Zéro en vigueur au 16 mars 2018,
date de signature du traité de concession relatif a la ZAC de Champlain ;

- Environ 40 terrains a batir dits « intermédiaires », d’'une superficie moyenne de 300 a
400 m?;

- Et environ 35 grands terrains, d’'une superficie moyenne de 400 a 500 m?.

Le programme global prévisionnel des constructions s’appuie sur une surface de plancher maximale
prévisionnelle de 20 000 m? environ.

Le programme prévisionnel exposé ci-avant pourra légérement varier sous réserve de respecter les
équilibres de l'opération, I'économie générale du projet ainsi que les principes d’aménagement
structurants définis au dossier de création.

Dossier de réalisation - Programme Global des Constructions 1
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Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT

Aux termes de l'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme, le dossier de réalisation comporte trois piéces
obligatoires :

1. Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone (PEP) ;

2. Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone (PGC) ;
3. Les modalités prévisionnelles de financement de Iopération d’aménagement,
échelonnées dans le temps (MPF), dont vous trouverez le contenu ci-apres ;

Les modalités prévisionnelles de financement constituent le plan de financement de I'opération
échelonné dans le temps. Elles doivent faire apparaitre les charges respectives de I’Aménageur.

En I'espece, le mode de réalisation de I'opération est la concession d’aménagement. Les voies
intérieures ainsi que les réseaux qui leur sont rattachés, les espaces verts, les aires de stationnements
correspondant aux seuls besoins des habitants de la ZAC seront réalisés par I'aménageur et leur colit
intégré a la charge fonciére.

Dossier de réalisation — Modalités Prévisionnelles de Financement 1



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

L’ECHELONNEMENT PREVISIONNEL ET INDICATIF DE L’OPERATION

DANS LE TEMPS

La rationalisation des travaux et la maitrise du rythme de construction tendent a privilégier la réalisation
d’environ 40 logements par tranche dont les logements sociaux. La ZAC sera donc réalisée en 3 phases
d’aménagement dont les périmétres prévisionnels sont les suivants.

Compte-tenu de Fobjectif d’infiltration des eaux pluviales recueillies sur I'espace public, les ouvrages seront
réalisés tranche par tranche.
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La premiére phase sera localisée a l'est du site, accessible depuis la rue Samuel Champlain. Les travaux
consisteront & réaliser la connexion douce vers I'arrét de bus, la voie primaire, les voies secondaires et
placettes de desserte, ainsi qu’un premier bassin d'infiltration des eaux pluviales et le poste de refoulement
des eaux usées. Les lots a batir seront viabilisés. Afin de permettre la circulation dans cette premiére phase,
une voie en sens unique sera aménagée le long de ce bassin.

o Programme prévisionnel : 46 logements dont 6 logements en location sociale

e Date de lancement prévisionnel des travaux : 1* trimestre 2020

La deuxieme phase permettra, outre 'amenée des viabilités, de créer la sortie piétonne sur la rue Samuel
Champlain. Une voie de desserte en bouclage sur les voies de la premiére tranche apportera les viabilités dans
ce secteur. La voie primaire sera également prolongée jusqu’a la placette au sud. Le deuxieme bassin
dinfiltration intégré dans la continuité paysagére et la liaison douce structurante seront aménagés.

Dossier de réalisation — Modalités Prévisionnelles de Financement 2



Commune de Le Gua Zone d'Aménagement Concenté de Champlain

Programme prévisionnel : 34 logements dont 6 logements en location sociale

Date de lancement prévisionnel des travaux : 2022

La troisieme tranche apportera les connexions du quartier avec la rue de la Croix de Chalons aux deux acces
prévus. La continuité paysagére sera réalisée entre I'accés sud-ouest et la deuxieéme tranche, intégrant le
troisieme bassin de gestion des eaux pluviales.

Programme prévisionnel : 43 logements dont 6 logements en location sociale

Date de lancement prévisionnel des travaux : 2024

Le phasage définitif, I'étalement dans le temps des tranches de travaux dépendront des acquisitions fonciéres, des
perspectives de commercialisation, et de I'actualisation des besoins de la commune.

Dossier de réalisation - Modalités Prévisionnelles de Financement 3



Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

LE BILAN D’AMENAGEMENT DE LA ZAC DE CHAMPLAIN

Périmétre du secteur d’aménagement :
— Surface de 6 ha a urbaniser.
— Secteur d’aménagement a vocation résidentielle.
— Bilan prévisionnel établi sur la base d’un programme « référence » de 123 logements.

Le tableau ci-aprés présente de maniére détaillée le bilan financier prévisionnel global de I'opération ainsi
qu’une simulation aux ratios des bilans de chaque tranche de travaux en € HT :

ZAC TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3
Prix Commune 331 472,00 181 752,00 131 136,00 18 584,00
Prix Foncier Particuliers 157 520,00 157 520,00
Frais de notaire 18 092,70 6 031,89 4 852,03 6 515,85
TOTAL CHARGES FONCIERES 507 084,70 187 783,89 135 988,03 182 619,85
Frais financiers 132 000,00 49 100,00 35 400,00 47 500,00
Honoraires gestion 216 643,68 84 996,75 58 561,10 73 092,00
Honoraires commercialisation 198 590,04 77 913,69 53 681,01 67 001,00
Publicité/Communication 46 939,46 18 415,96 12 688,24 15 836,60
TOTAL HONORAIRES I 594 173,18 230 426,40 ' 160 330,35 203 429,60
Etude loi sur I'eau 0,00 0,00
Etude de sol [ 1746,00 1746,00
Rachat études préalables 24 840,00 24 840,00
Frais labellisation 15 000,00 15 000,00
TOTAL ETUDES I 41 586,00 41 586,00 0,00 0,00

1S e | 15151

Travaux viabilisation des lots Phase 1 ~ 82500000 346 500,00 | 221 300,00 257 200,00

Travaux viabilisation des lots Phase 2 442 800,00 186 000,00 113 400,00 143 400,00
Imprévus 55 164,00 18 600,00 11 340,00 17 103,00
Réactualisation phase 2 44 280,00 22 665,00 15 396,00 14 340,00
Aménagement intersection RD / participation 25 000,00 25 000,00

Poste refoulement et réseaux 40 000,00 16 000,00

Etude Télécom 43 000,00 40 000,00 13 000,00 14 000,00
Electricité 231 000,00 80 000,00 73 000,00 78 000,00
Espaces verts 120 000,00 45 000,00 37 500,00 37 500,00
eau potable 112 000,00 42 000,00 30 000,00 40 000,00
TOTAL TRAVAUX 1 938 244,00 796 765,00 539 936,00 601 543,00

A =8 p) I\ /]
VIAL ISE [ )

iséi

AMO - mission procédure ZAC ' 6 600,00 6 600,00

AMO - VRD et espaces verts 82 500,00 30 800,00 22 800,00 28 900,00
Géometre 55 000,00 20 500,00 15 200,00 19 300,00
BET VRD 0,00

Architecte/Paysagiste 63 150,00 21 385,00 15 265,00 26 500,00
Coordinateur SPS 6 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
| TOTAL MAITRISE D'CEUVRE 3 l 213 250,00 81 285,00 55 265,00 76 700,00
AMO 45 000,00 45 000,00

Dossier de réalisation — Modalités Prévisionnelles de Financement 4



Commune de Le Gua

Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

Environnement + Etude loi sur I'eau 12 975,00 12 975,00
TOTAL CONCEPTION 57 975,00 57 975,00 0,00 0,00
: TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3
[TOTAL DEPENSES en € HT 3352 312,89 1 395 821,29 ] 891 519,38 I 1 064 292,45
TRANCHE 1 TRANCHE 3

[\ S A 3

Terrain a batir 250 - 300 Accession

606 123,53

.-“‘."“\\ H’I“ ‘.‘7 : TA-

TRANCHE 2

"CAHT

o

CAHT

189 787,50 213 850,00 202 568,33
Terrain a batir 300 - 400 Accession 954 587,18 329 400,00 248 310,00 376 860,00
Terrain a batir 125  Locatif social 180 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00
Terrain a batir 400 - 500 Accession 1863 090,61 830 498,33 453 858,33 578 771,67
Terrain voisine 6 926,67 6 926,67
TOTAL Ventes 3 610 727,99 1416 612,50 976 018,33 1218 200,00
Total des ventes HT 3610 727,99
Marge brute bénéficiaire 258 415,10 20 791,21 84 498,95 153 907,55
Taux de marge brute sur programme 7,16 1,5% 8,66% 12,63%
Nombre de logements 123,00 46,00 34,00 43,00
surface totale 61 124,00 22 719,00 16 392,00 22 013,00
surface a vendre 41736,50 15 676,50 11 058,00 15 002,00
Prix de revient m2 80,30 89,04 80,62 70,94

Nota :

Le programme a destination des primo-accédants se réalise sous forme de terrains & batir d’environ 250
m? dont le prix de vente est maitrisé afin de faciliter la réalisation d’un projet « maison + garage
+terrain » pour un colt inférieur a 170 000 € TTC tous frais compris.

Dossier de réalisation — Modalités Prévisionnelles de Financement




Commune de Le Gua Zone d’Aménagement Concerté de Champlain

PARTICIPATION DE LA ZAC AUX EQUIPEMENTS PUBLICS

En référence a I'alinéa 5 de I’Article L331-7 du Code de 'urbanisme, les constructions a l'intérieur de la ZAC
Champlain sont exonérées de la part communale ou intercommunale de la taxe d’'aménagement : « 5° Les
constructions et aménagements réalisés dans les zones d'aménagement concerté mentionnées a l'article L.
311-1 lorsque le colit des équipements publics, dont la liste est fixée par un décret en Conseil d'Etat, a été mis a
la charge des constructeurs ou des aménageurs. »

Il est prévu que soit mise a la charge du concessionnaire de la ZAC une participation au
renforcement ou a la création d’équipements induits par le nouveau quartier d’habitat.

Le calcul des participations est réglementé par Iarticle L.311-4 du Code de I'urbanisme qui dispose
qu’« il ne peut étre mis & la charge de I'aménageur de la zone que le colt des équipements publics a
réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans la
zone. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde les besoins de I'opération, seule la
fraction du colit proportionnelle & ces besoins peut étre mise a la charge de I'aménageur. »

Le futur quartier conduira a la réalisation de trois accés sur les rues Samuel Champlain et la Croix de
Chalons. Les intersections sur cette derniére ne nécessitent pas d’aménagement particulier compte-
tenu du caractére résidentielle de ce secteur. La rue Samuel Champlain est par contre un axe
d’entrée majeur de la commune, classé en route départementale. La commune projette la
requalification de cette voie afin d’améliorer les conditions de circulations des piétons et des cyclistes
d’une part, de ralentir les vitesses des véhicules motorisées d’autre part.

La ZAC générera un trafic supplémentaire sur cet axe, de I'ordre de 3 a 5 % environ, considérant un
trafic journalier moyen de 3 386 VL (comptage 2017 de conseil départemental sur la RD131).

Il est donc prévu au hilan le versement d’une participation de 25 000 €HT dédiée a la création d’un
plateau ralentisseur au niveau du croisement entre la rue Samuel Champlain et la voie d’entrée nord
est dans la ZAC. Cette participation est une contribution au réaménagement global de la voie, dont
I’enveloppe budgétaire n’est pas encore, a ce jour, définie.

CALCUL DE LA PARTICIPATION

'article L311-4 du Code de I'urbanisme dispose que « lorsqu'une construction est édifiée sur un terrain
n'ayant pas fait I'objet d'une cession, location ou concession d'usage consentie par I'aménageur de la zone,
une convention conclue entre la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale et le
constructeur précise les conditions dans lesquelles celui-ci participe au coiit d'équipement de la zone. La
convention constitue une piéce obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotir ».

Pour faire face aux différentes situations particuliéres qui pourront se présenter, il est inscrit une base de
calcul selon ’hypothése suivante :

e Le propriétaire conserve son foncier (coGt du foncier déduit),
e Lestravaux internes de viabilisation sont réalisés par I'aménageur,

e In fine, le montant de la participation devra déduire les travaux pris en charge par le macro-
lotisseur sur le périmétre de son opération, quand ils existent.

Dossier de réalisation — Modalités Prévisionnelles de Financement 6



Commune de Le Gua Zone d'Aménagement Concerté de Champlain

Compte-tenu du contexte foncier, seule la troisiéme tranche est considérée dans le calcul ci-dessous.

Calcul du montant prévisionnel de la participation en € HT ( montant & définir pour la tranche 3 au regard du
montant des travaux et de la surface cessible transmise par convention au constructeur, actualisable selon les
colits établis au stade de la réalisation ):

Prorata des études de ZAC: 1/3 19 325,00 € HT
Codt travaux 601 543,00 € HT
Honoraires de gestion 73 092,00 € HT
honoraires de maitrise d'ceuvre 77 250,00 € HT
Total du colt imputé au calcul de la participation 771 210,00 € HT
Surface cessible de la tranche 3 en m? . 15 002,00 m?
Participation en € / m? de terrain viabilisé 51,41 € / m2HT

Dossier de réalisation ~ Modalités Prévisionnelies de Financement 7



