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A - DIAGNOSTIC

SITUATION

SITUATION DE LA COMIMUNE

La commune de Le Gira se'situe 3 |'oucst du Dépariement de la Charente-Maillime. Llle s'étand sur 3 639 Ha, o bardura de 1 baie
de |a Seudra ot du chenal de Pelard, Le Guz appartichl 3 la communauté de communcs du Bassin de Marennas qui regroupe 7
communas
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Lacorrur ost Al intersectionde quatre e impartants ¢
Cenregrandesliaicorsinlerurbaings ¢

U fs RD 733 qui rdie |a Rochele/Rochefort a Royan.

B laRD 728 qui relie Sarkes & Ivhrennz,
Desocroutes cépertecnet il s secondatres:

L laRD TGl redie Le Gua 3 Saujon,

O |2 RD 131 qui relie Sablonceao: & Mirennes. Les conditions de draslion sur cet me apparsissent: plobel ement sisflsantes,

avectctefols des probimes de levendes dars |ncertre boung,

Ces s sont rés fréguentés surlout en piriodn estivala puisquils parreltent e rejcindre ces pdles Importants cu littcen « Mhresnes,
Cléon &l Rovan

Piles d’attractivités environnants :
La willee e Saujon, proche (b B ki) canstitue nn péle d'attractivité important oft Yon trouve las emplols, les grands cammerces et Jes
principaux dquinaments.
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A un nlveau gtographigue supérieur, la commune est orieiitée vers ‘agglamération royannalse {3 15 k). La commune st
dgalement (2 un moindre degrd) sats Pinfluence de denx aulres alres urbaines, celle de 'agglomération rochafartalse (2 25 kin) et
celle de "agglomératian de Saintes {25km),

La commune présenta uné conflguration avant tout rurale avee un bourg en position dominante qui s'est structuréd le lang de la
RP 131, La cammune s'est développée vers fe hameau de Chalons, La rommuna posséde ggalament de nombreux Iharnpaus
struclurants : Monsanson, Dercie, Saint-Marlin et Souhe,

SITUATION DU PROJET

wvree yeopoltdit, fan

source: CdC itossin de Marennes

Le terrain d'assiette du projst d'exlension de |2 zone commerclate cst situd & 'Ouest de la Commune de le Gua, v Sud da la RD131,
reliant | e Gua i Marehnes.

Le Larraline comporte aucune anstruction. | est constitu# da terres en fiiches
Il est bordé au MNord par: la Route Départementals RD 131, au Sud par une voir communale reliant Le Gua H#u village de « Saint
Martin », & I'Fst par la cane d'activités commerciales el & I'Oucst par des terres agrioles,

sanree geoportail, ign



ENVIRONNEMENT

ENVIRONNEMENT DE LA COMIVILINE

L Gl s'Intégre dars des prystges wigetau et i dits « de fittoral », Relics dowy, parldis & pedre porecytitles, le pan, d'altituda
le plos b et che 2 m dns e Lebweg de o Seuee. Le point caltitude le plos haut delaconmune ot n 25 mauianmen.) des Salanditres,

Lo topographie du Ga s'oplique per la conpasition géologigue: du secteur. Aporrtenan: & ['exiréme partie: acdickentde du Basin
Noitedn, la communa présente des allleurermats sédimentaites e sesitue sur la dorsale de la presquriie do Marenngs, De dredion rord
it/ suchest; cetle donele est de 20 kmdelong el 1/3 kmde langn. Les couches sont planes de typos cAlealresraye.x tendresctgdiifs,

MErre s le rellef dale Gua reste plal, deux crenmides Lopogrephlques sort & cistirguer + les nurs, ctlaplareauhlanecilcarele;
hetiles Lerres): ‘
- Aloust dala commmung, Le Gua est recoverl d'un o, Les points ¢'allilude. s'échelonnent de 2 mckns fe Ldwey
ol a Selicre & 8 i prasinted de Sat-Martn,
= Al'est o lz comrrng la bopogmnhies'actroll. progressivermont, On sort des s, B 1 pleine prend place Les points.
d'altitucks verient de 3 m au hamesu de Chifons 325maulietdlles Sdand tres:

|2 cormure rsserie pludewrs élénﬁmfl-r,-tl"og;rﬁpﬂmm les trerals de o Soudres Inflewve de la Seodre, de rorbret ruisseate {Course
dachitors, le Morerd, le MBnard, la Gores),

I:] Lot =i

Lai husrbed lapmifwlaboas
ol

" AT ANS

Do enserrbles topographiquos
- lesnwasalousstdela cotrrrune,
= leshautesteresal est okls comrmune.

Un réseau hydrographigque dense:
= lescanaux des murals dela Seudre, la Sevdre, fa- Coursode Chalons, leMonard, leVidnard, |a Goree,
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ENVIRONNEMENT SUR LE SITE DU PROJET

Les terrains ohjets du prajel se trouvent sur 'entité « hautes terres » agricole du tarritolre communal. .

Vare stir fa 2one d'extension de ln zane (nm;ﬁlerdfb(e_dgpp{.ij lu RO 131

Une petite ligne de crite allant du Sud Est au Nord Ouest partage les saw de rulssellement, une partie an Nord, une partie au sud,
|a pente dudercain est laible de l'ordre de 15t vers e Nanl slde mémevers le Sud,

Loty e llTie g Ralifittoc ey
| st s Kareatins Olenin. 2000

Hydrographie
Soirce (A6 di fassin de fdarennes, Dossker winsteuetlod s thtee de Ja fof sur Veou

Augun cours ' eau pirenne ou temporaire ne concer se directément alre d'étude,
Le cours d'eau principal du secteur ut Iy Seudre. Ca lleuve cotier est I'exutnire de 'ensembila des caux naturelles de fa cone dtudide.:
Son coursprincipal se situe & 2,4 kinau sud du projet.
Il est aceompapni de vastes marais.quis "dtepdent sur pilns du 2 L entee le projet et I'axe de |a Suudre.
Il exlste des cours d'eau. de faihle amyilaur 3 proxlmivs du site du prajet. || s'agit di caurs d'eay’ remnnles dans les zanes-de marais:
ou dle chenauy :
- Le chenal de Pélard dont Yoriging se sltue dans e petit thalweg au nord du site est le prermlerexutoire: des paux
naturelles du site du proil. Les doug varsants du projet sa rejettent dans le chenal de Pélard car un-afflurnt s situe au
sud de Sainl-Mar lin au ilveau du lieu-dit Les Chasses. _
- Le:chenal de Chalons passe aw Gus; & proximllé du projet mais ne regoit pas los vaus du site,



Répartition des eaus naturelles, bassins versants et fanctionnement hydraullgue
Souree | CUC du Busin e Mareanes, Logsier o'y tiuctian v Etre de i lai sue Feou

A l'échelle du projat, les parcellas 3 ameénager sont situgos o zane de marals & une altilude det 6 o B3 o NGF, Les premlers
éldments lypiques du marais de la Seudre {cananx) se trouvent 3 250 m au sud de Ts futire zone d'activités.

l.e chenal de Pélard, premiar cours d'eau récepteur des eaux naturelles du site, se sltue 200 m au nard,

Une ligne de créte orientée nord-uuest / sud-est (parallalement a fa KRB 131 et & la vailée de fa Seudre) sépare en daux I'emprise du
prejul dany l= sens de sa longueur,

Coté nard, les caux naturellrs s"8coulent vers los fossés dela RD 131 nui présentent une pente longtirdinale quasimens nulie. Les
raux y stagnent donc et s'Inflitrent dany les terraing pour s'éeouler par ressuyage vers la point bas el alknenter le chenal deé Pélard
dans lelond du petit thalweg débouchantau lieu-lit loncherande & Niellle sor-Seudra. || " agit d'un thalweg bolsé & Geoulersnt da
surface intermittent,

Cité sud, Ies eayx naturelles s'ceaulentvers las habitations le leng de fs rue des Fiefs, || s'agit d’une vole communale sans fossé ni
autra. disposllil J"assainissement pluvial,

I'absence da collecte des saux pliviales et de dispositil do Lravérsée sbus.chaussée démehlia Pinfiltration de la quasi-totalitd das
caux halurelles dans les terrains du slta.

Vers le sud au-deld de |a rue des Tiefs, les caux naturklies s'écoulent vers [a RD 241 {ioute de Chalons 3 Saint-Martin ol dencvers e
marajs,

Celle rente marque nettemeant la limite du marais de fa Seudre et des Lerfes de b commune du Gua,

Le cours d'cau principul da-ce point du marals est un alMueat du chepal de Patard.

Le teliaf de la zone d’étude est peu prononcé. 1'est marqué par lo proximité desvastes marais de la Soudre.

Le cours d'eau princlpal exutoire des caux naturelles du secteur est |e fleuve cdtier de l5 Seudre. Le premier exutalre des
eaux du site du projet est le chenal de Pélard qui se |elte dans |a Seudre.

Le site du projet est.donc Inscrit dans |e bassin versant de Ia Seudre-of le sous-bassin versant du Chenal de Pélard,

Les parcellas & améhager se situent en point haut, If nexiste donc aucun hassin varsant  Famont du projet qui paurralt
étre & "origine de rulssellement de surface intercepté par les aménagements.

Les vaux naturelles sur I'emprise du projet s'infilirent majoritairement dans |es sals actuellement cultivés. Lo réseau de
fossés autour du prajot est hétéropéne at ne préscnte pas d’axe d'écaulement franc,

Il fanctionne essenticllement en stockage et infiltration en ralson des pentes longitudinales guasiment nulles (RD.131)
et de la discontinuité du réseau voire son absence [rue des Fiefs),
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Géologie

Saureo ; CUC dir Bussin de Marenaes, Dasslee dinsliuelion. av titre de la lad sur Py

Lesous sal du site & amanager est constiwe do calesires du Turonizh {aire secondaire, Crétacs), || s'agit de calcalres craveus, plus
o moins argileux, a huitres.

Mlus précisement, |2 frange nord-ouesl serait cancernée par des teraing du luranpien inférieur (C3a} ok les rals nuarts sud-sst
seraicnt concerniés quant & eux par des terrains du Turonien moyen {C3b). '

Cette distinction pourralt &tre slgnllicative quant 3 la perméablité dis sofs puisque les ealcalres du Turohien inférisur sont décrits
comme étant plus argileng que ceux du Turenien moyen: |ls seraient done malns permsabies.,

v

Ces descriplions reslenl 1rés pandrales 3 I'dchella ghaloglaua. || ne s'agit gue d'indlcatlons,



/

/ ;
J TN E,

Les alternances des slrales de qualité diftérentes entrafnenl des variations parfals impeariuntes dans les facies FlEﬂiﬂhl‘IUPB

Lo canle gologldque ndigue des carridres sur L slte 6L3 proximité qui explaitsient du caledire considéré comme “dur” & roximite
u Gua.

Ceci indiguerait l4 prisence d'un terrain Sous-jacant da banne guallté pour fa réalisation du prajet,

Les zones basses de marais aux alentours du projet sont recouvertes d'alluvians fluvlatlles récentes. Le sous-s50l du sita
est constitué do calcaires.du Turonien.

lls représentent une bonne asslse pour la réalisation du projet.

"Certains-sect:_aurﬁ peuvent présenter un faciés argileux qul auralt une incidence sur ley capacltés d'infiltration des sals.

Géotechnique

Souree : CACdy Bassin de Marcnaes, Dosslee a'lnstriction au titee de lolol sue eqy

Une campagne du ravmma]gsance géotechniqus a #t# réallsde dans |e cadre de I'opéralion par [a société JOSENS| Congultant en
mai 2010 (Cf anncxe: 2)

Dix sondlages a 13 pelfe mécaninue vl neul tests de perméabilité onl dtéréalists dans | emprisedu prajal.

Tous les sandapes ant reconnu une terre vegétals imoneuse surune épaissaurde 303 40 cm reposant sur.un ralcaire par fois nltere,
souventrasistan, Sikratus 4 la pelle mécanique sonl Intervenus-avant: 1,00 m e profondeur sur dix sendagas. Pour les quatre autres
sondages, les refus sant infervenus entre 1,00 m et 1,80 m.

L permbabilllé moyehne du site abterue en excluant la valeur la plus basse w la.valeur la plus haute, est de43 mmyh.
1a perrpabilili moyanne du site est dong prapice & Minflitratlan des eaux da surface duns les sols,

Une secande carmpaghe de recannalssance géotechnique @ Sté réalisée en mars 2013 afin d'ohtanir des mesures de perméabilité sur
des nouveans sacleurs, natamment [iés 3'la locallsatlen des systémes d'infiltration,

1’étude géntechnique confirme un hon suppart paur la réallsation des infrastructures du projet,
La perméabllité des sols est favorable & Vinfiltration.

Eaux superficiollos ot documents directeurs SDAGE ot SAGE

Cours d'eau

Aurun taurs deau pérenne-ou temporaire ne concerne aire d'éude,

La cours d’eau principal du sectenr ef la Seudre sittiée a 2,4 km o suid du prajc.l

eus chenaux staur du site du projet constituent les caurs d'eau secondaires recensés los glus preches 1le chenal de Pélard au
nn;cl_ta!ﬂ I'auasl el le chienal de Chalons au sud-ust,

Plans d'gau
Autun plan d'cau n'est concerné par l& projet:

7ones humides

Li iitlon de conc humice est définie par la lol sur |'eau, codifiée dans e Gode de FCavironnement farticle L.211-1:1%), ot par I'article:

[ 211108 du code de I'environnemant : "Terrains exploités ou non, hablellement Inondés ou gorgés d'cau douce, salée nu
saumtre de Tugon permanente ou temporaire ; [ végétatlon quand ellz existe y #st dominée par des alantes hygrophlles pandant
au mains une partie ce Pannée”

La cartographie des zanes hurnldis du SAGE Seudre 2 été adaplée la 13 février 2013, |.a carle cl-apras présente la localisalion dela
zone hlllTIil"t-‘ v apport au ) projet,

ones I\umlun efln:lh‘u du Passin Vnuum e Ly Seudre

L 2



Les parcelles aménagées pour le projet sont des terres apgriceles nui nie présentent augun carartere de zoite humlde (vigétation,
pédologle...) _ )

Fn revanche, las marais de lz Seudre s'dtendunt wu sid du projet, & enviren 250 m. ta limite physique est nattement marguée par
la RD241 e Chalons 3 Salnt-Martin. o ,

‘Cette vaslo zong humide fago nnée.ct explillés par |'lhomme fait Fobiel de multiples protections réglementaires en raison de sa
spérificité et do sa richesse érologlque.

Lo projet de ja zone d'activitds DMEGUA ne concerne pas cé seclaur tres sensible,

NATURA 2000 “ ‘ 7 ‘ ‘
I3 zone d'aclivilés existante exses abords sunt en dehors d'espaces praligés au titre du payeage ou an titre de 'environnement
hars périmétre Natura 2008, hors zones d'inventalies, hars 7ones humiles.

Cirte des ranes Niturs 1000
Difective “Nssaux®

Seotrn LM U
Elwds pOrR3m




‘TRAMF VERTE ET BLEL'!: LT CORRIDOR ECOLOGIQUE

Srantve 4

Lo secteur est hors TVR at coridors écologiques,
Il est inserit daps la Lrama « terres labourahlps #; en frange directe avec la zone urbianisée

USAGES AGRICOLES

1.5 terrains sont cullvés,

Il W exdste pas de batiment ni Instaltution agricole sur le site.

L'aménagement da la zank ne ramettra'pas en caysa la peranniLé d'une cxploitation agricale.

EAUX USEES
Nonree.: CAC dir Bossin de Murenaes, Bosslecd'instraction au tire delo jot sur Veou

Sotrce ; bilon Y008 dex contrdles de fonctionnements du systéme t*ossainissement fdonndes mises ajour fe 22/07/2010) Station
614061001 - Saint Sornin (Lo Modelzing),

hittpifadour-gareane, eadfrance.fr/

I!emprise du projet dstune parcelle zgjicale: Les terralns ne sont donc pas racehrdds i un réseau d'assainissemant des caux usées,
Sur s commune 6u Gua, les eain usées sonl traltées par lastation dépuration do La Madeleine & Saini-Surnin gérée parla Régle
d'exploitation des services d’Lawde la Charente-Iaritime,

l.es camrnnnes rzceordées en totalité surce: w\fuma sanl v Le Gua, Nancras, Nieullk-sur-Seudre, Sainte-Gemme el Saint Sornin,
Celte unie; milse'eh service s D171 2/1981, présante une capaclte den 4D &g, Shabitant,

Lo Lrnltqmcnt des effluents ksl de tyne blelegique (y compris Ntk).

RISQULES
Lo site n'est pas soumis & des risgues naturels;
Toutefais it ast seurmls au risguie dle transpart du inalléres dangercuses (RN 131).

Enjeus
-5 fes torrgins ne présentent pas d'enfeux envirannementoux (hors natura 2000 et de s zane dYinfluence, hors trame
verte et bleue)

» e site ne prdsente pas denjeux en matidee de rolief, if ne camporte pas d'éléments végetaus sleuctivants lea
topugraphie des tarrnlns trés plats, sans végétal, fe rend visible depuls la Rd 131 et les quarticrs envlronnants ; celo
nécessite o mise en wuwe dun prajet structurd et trés qualitotify qui devie Intégrer g mieuy les fulures
construciions et aménugement

3 on matiére de ruissellement/passages d'eau, de pluvial U'dtude @ ol sur fequ » réalisée. prévoit les dispositifs
nécessitives o la bonne gestion des enun

a Paménagement de la zone vo supprimer les usages agricoles du terraln, suns remettre en questlon npérennité de,
exploitant agricale qui cultlve et entretient ces terres aujourd i

= [esite plest pas sehmls au risque naturel submeision-inondation

33 Jesite est soumis qu risque de tropsport de matiéres dongereuse (RO 131) : nécessité de prévoir des aménagements.
intégrant ce visque {recal des constiuctions, aménagement de 'acceés.., )

1"



ENVIRONNEMENT TERRITORIAL DE LE GUA

Snitree ! Slude Cibles et Strardmles, Ddvelugpement Stratégique — Phase |, Le diognostic commeariol pisperlif, i 2015

Lo nombire de communes appartenant 3 fa zone de proximilé de Le Gua {) 'Eguille, La Gripperle-St-Symphorien, Mieulle sur-Seudre,
[ g Ymp:

Sablonccauy, Ste tiemme St Sornin),

Les por &r o (e

Bassin de vie 2012

Marermiey
!b-i‘,, LWL S
Eoge

-

Les communes de |a zone d'influence sant saus|'Influence de 3 alres urbaines : Rochefort au Moni, Saintes & I'Fst et Noyan au Sud, 3

poles situds & une vingtaine de minutes de lrajat voiture du Gua.

Enjeu:

= Préserver le positionnement ¢y Guo en tant que pdle de proximité sur s zone d'influcnce, et carrefour-étape i

crafsement des axes Saintes-ile d’Oléren ot Royan-Rachefort:

12
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SITUATION S50CIODEMOGRAPHIQUE — PARC DE LOGEWVIENTS

Structure démographique

Une dynamique démographique constatde & 'échelle supra communale !

Evolution démographique des deux communautés de cammunes du
Pays Marennes Oléron

25 aon 1790
20 Dog 21242 217
20 000 — —

CC Bassin Miarennes

=
o
=]
=
Q
f
T

m CClle d'Oléran

{

1875 1982 1990 159% 2007 2012

1968

Sources : Immé, RP1968 41990 dénambiremants, RP2007 et R[’?(ll‘).réxplmtatlons principales

La £ dn Bassin de Marennes connait une dvolution démopraphinue de 319 citre 1968 et 2012, cette augmentation sest faite
principalement & pattic de 19949 (219 entre 1999 et 2012], La-pupulatian de la Ctde Flle &’ Cléron est égzlemant en-augmentation
ontre 1968 et 7017 de 38%, avec une augmentation imporlante entre 1968 pt-195%de 27%,

Crofssance démographique sur Le Gua
La population éualus de manitre positive, |2 taux e cralssance démographigue s'est renforcé antrie 2006 ot 2012 ¢ 40,174 annucel,

Ce solde posilil ast d0 exclusivement 3 "arrivée de novvelles populktions car fe solde naturel ruste négatif {mains),s % anhuel : plus.

de décts que de naissances).
1968 | 2475 | 1932 | 1990 | 1599

2006 | 2012

Population 1‘11?11‘ 1305 [ 1401 1684 ] 1886 | 1833 2065

146K A 1974 ' 1975 #1982, 1952 4 1990 1 199014 1599 | 1999 3 2006 i 20063 7011
—'\J'arlatlnn annuelle meyense de la population an 5 4,7 - 11,0 +1,0 i 11 40,7 |
e qu solie naturel ea % ﬂ,d . -I),'él -0,2 03 10 | 05
due uusuf;: oppareat des entides snriies ¢n % 7 -1.1 +1.."J.] +1,8 l +14 15,7 | +1,7

Senarrct s s, KELSOl D 3003 Mooy nlusgneats, FARO06 ot EP2U1E Eqpiait iuny pukiclpals St cmi

La population munidpale de Le.Gua en 2017 st en crolssance de 45, 7% depuls 2006 mais trais fais inférleure a celle des eommunes
EAVIFGNNAnles
La numbre de ménages au Gua augmante 2 fois plus vite querla population,

Lapart des relrallés de Le Gua est prés de / puints supérieurs a la moyenne de la zone de proximilé: Elle souligng un vidilllssement
de s population (part des plus de G0 ans supéricure de & pis la moyenne de la-7one e proximité),

La part des meénpages emménagés ily a maoios de 5 ans (en 2001) & Le Gia est 3 pts inféripure it lo moyenne de intercommunalité,
La taille des ménsge balsse progressievment (tendunce nationale), tausefois les programmes.de lopuments ot de |otissemunts e

caurs el Polude, los démarches rnvue do la rélaisation de logeinents sociaux devraient stabiliser |a taille des rmnages oL permettre
e diversiliel les nouvelles populations, en fayorisant fe renuuvellement démograaplique parl'arrivée de jeunes ménages,
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Enjeux :
> Retrouver un modéle wrboln qui omdlore: I'atteactivitéd résidontivle,

e
NN
v 1,9%
M
LI
1ho%
LEN
1% g
42,5
4%
1.
L

0,4

229 e {0 1)

= Nadagter & une puplation vieillissante quev une affre renatide sur ki proxiite,

Parc da logement et projets résidentlels

Sur la €C du Bassin de Marennes !

Lt pare de logements est estimé d 8 969 en 2012, dant ;-
- 76,2% cle résidencas principales,
- 16,3% de résidences secondlairas.
= 6,1% de logamuents vacants,

Catégories ot types.de logements sur la CC du Bassin do Marannes

A012 U
Ensemble 8264 100
Rirudeiers principales fi8318 6.2
Rislhoncas .s't'cmr_(hm'es et J'bm!m.w.-.- seowEamely Fiiz Hhy
LOGeMems vty 6y 6.9
Mairenr 7729 &6,2
APRRUCIERTS G1d 16,2

SourcEs  inses, BPE00T wu RP2 s exolnttationy winzipzles.

Sur:la commune de Le Gua :

Le nombre de logements évolue pasitivemeant : + 53 logaments entre 2006 ¢l 2011, dont :

n Plus 76 résidences arincipales
- Mains 9 résiilences secondaires
- Mains 15 Ingemenls vacanks

wt| % | 2006 | %
Ensemble: 986 100,0; 933 ’ 100,0
Mésidonces principales Hz2ae 83,5 | LT
Rusidencas serondaliés o foyenents occasionnels | 109 V 71 Lo | LR VA
Logements um‘rm.ﬁ 57 5,!!'-‘ 77 | n7

Fourees  vevr, PPAN ef MV20LT capioIhoiins pesudes
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Pluslenrs opérations résidentielles ont 61¢ aménagsas récemmient ol Sant en cours Faménagement sur fa crmmunc, gii ont fale
propresser fa papulafion ulvant parmettre de powsesubyiae une croissance nésessalre au matntion etau dévaluppamet d'équipements
the promimiLg, de commerces et activités commercales |

Craation de 4 Jogunants e de La Chin par fremoga © 8 hobltés (2007}

| otissemenl Bidles Ezities e Tr 2 44 luds frosie 3 tots 3 Construirad (2007)

Criallon de 5 lopaments rie dus Sables par M, Michelet : batdlés {2007}

Lotissemant Fiarre du Gua de Maons ; & habifaliens {2008}

créatinn ke ¥ lugemets rue des Balies teiues par S Céline [ancirnnament établissements Cochon) @ ivraisan 2014
Création de & logrranks seviaux vue Eugéne Fromentin [OPH Rochetort) (Lot du fotissatnent felles Ezines A* TR) rivraison
2015

Fr prévision : zone AU {Betles Brinrstdu PLU @ 8,2 Ha <= )36 logemanls / 313 habitasts

Par sileurs une zone importame de développement résidentiel esk inscrlte au PLU (zone ALF des Belles Ezintes), & I'étudn, qui
purralt accuclil pius de 130 logemants ot blus de 3P0 habitants & terme {ogrération par tranehns),

Enfin | comminne a sallicité deux organismes do Iogenents sokauk pour pouvoir mettre en ceuwre des apérations de logamaonis
lozatifs soclauy, pour accurillic des populations jeunes susceptibles de « renouveler » la population et de canserver g deeles,

Enjeux :
S Ler profections démographiques et les ppsrations en tours d'amiinogumment (0u e SONrs ddtude] porimetient
de gerontiy Je niveou de popelation communale et son rapauveliement,
5 Les progressions démagraphiues de fa communautd de communes du bussio de Marennes, positives, fusilfient
fz projet dexfension, de requalificotion et de réorganisation du pale dractivités commerciales ot artisanales,

15



ECONOMIE
STRUCTURE COMMERCIALE_ DE LA COMMUNE |

Les espaces commerciaux de Le Gua se distinguent par une offre de proximité en centre-bourg et une offre de destination de

‘grande envergure en périphérle. La commune comporte 2 espaces commerciauy distincts :

= lecanlre-haurg historigue avee une offre duprogimits diversifiée globaloment conentrée autour de fa place de Logis ; 57
% do I'offee cormmerciale
- e secteur zone du o Flel dus fustices » ie long des RD 733 el RO 131 aver une offre commerclale de destination atypique
el da prandes surfaces : 31 % de 'olfre camrierciale |

Sectour gane du «flefl day lusticet «

-
>
"
L}
i /_s
\
v
L ]
| o Comtre-bourg
- |
o s oy, ¥
/ — \ P - .S |
- ot i ol
-| [F [TV L I ]

al i i

Le centre bourg :
Avec 8 offies alimentaires vont une aliventation Prokl, 3 buulangeries, une poissonnaric el une houcharie |'ofre alimentaire
Lraditlonnelie ast proportionadllement blan représantda.
On comptabiliso !
- camimerces en équlpement: e la maison / bricolage el un commere en équipement de fa porsennes,
5'collules vavantes sur fa commune
Les marchés < 1s ont liew ls mardi (seulement un polssoniiler) et dimanche matin,

Enjeux!
> Une bonne densité commerciale alimentuire en centre-bourg & mpintenir et i conforter.
= Une bonne diversiteé commerclale par o présence de 4 commerces en équipements de o maison ot de fa
personne en particufier surla zone dit « Flef des fustices »,
-2 Des potenticls de densifleotion avec fn vaconce de 5 locavy eommercioux sur les espaces commergonts,

L]
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secteur gone du ol el des Jntirey =
N,

% 1501és ;
¢ B commercen "
P4 (31 %) 6 commarces (21%]
L/ dont I commetoes &
‘£ prosemwik du boasp

e Centia-bouly,
14 commutces !." . |
% 2 %
; _’.‘w;.d -

Constats @
— un pdle de destination _ . ]
Meu de densité enmmerciale mals un veritable péle de destination aver frols cammerces alypiques par feur surfaces de
winte el leur aclivitd | Aléa (Soldoga), Le Jardin Flauri et Came Butk.

—>  une faible altractlvité urhaing
Maigré l'importante influence du-phlte; lnzane ¢ Flaf des Justicos w n'est pas trés attractivaen lerme d'aménagement.
urbain, Mis & part les affurts dus réeentes répovations des fagades d'Aléa pt Come Back, la lardin fleuri ne posséde pas
dranseigne es qul nult 3 sa visibilité, A noter qua les parcellus {y comprls les parkings) sant de la proprigbé de chague
‘commerce ce qui limite la cohéranre et la cantinulLé de faménagement des espaces extérieurs.

2 unetendance a la périphérisation des activités de proxim|té
On note un dévaloppemanl crolssant de l'oftre do proximité et du commuree de petile Lallle autourdu rond-paint d'accés
Tragilisanl la dynamigue cle centralité,

Enjeus ;
- Deuxespaces commerciauk {centre et périphérie) awe vocations distinctes & affirmer.
»  Une fonction singullére de I'offre commerciale de la zone du ¢ Fief des Justices » 2 canforter.

= Surfaces i yocation d'activités canomique ;.
radéfinlr Ferveloppa dextension de 'urbanisation an continuité de lagglomération ; adéquation du projet
par rajport aux hesoins, respect de la Lai Litloral

- Vacatlan de la zone d'activités du Fief des lusticas -
Confarter lsingularilé de la zone avee un projet innovant non conurrent du centre-bourg
—  Maitriser la péripherisation des cammerces de proxinila
Diversifier las aclivilds | connerces, restauration, artisanat/stockages/entrepots
- Prévair unc articulation cohérente aves la 24 existanie



LA ZONE FIEF DES JUSTICES
ETAT INITIAL
CONSTATS ET ENJEUX DEGAGES

ETAT INITIAL - CONSTATS

Zone UX zone AUxb

, haie vive gui borde la limite de la 24
Wue depuis ta Red 131, fimite nord ouest de lu 24 commerciale

Lessite actuelne présente nu'un aspect agricole aver uaw haia quivient un peu masquer les arrléres des bitiments d' activitd s exlslants
en frange nord ouest da ln ZA commerciale.
Les espacas spnt cultivés, entretenus,

Les bitiments et installations: présentas sur |a zone d'aclivilés ne présentent pas de vaicur archilecturale particuliere, les
constructions présentent des sllhoualles al des traitements d'aspect banal.

Les enjeu da requalitication de ls zane actuelle sont majeurs, Dans le cadre da |'extension de [a ZA, 165 réllexions partent également

sur Faspect qualitatif aussi bien surle Lrallument paysager lespaces communs, parkings, aspaces verts, plantations...) que sur la plan
architectural.

1d
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ENJEUX DEGAGES.
las pnncipaux BRjeux dégngé'. !
L‘accﬂs 312 2one t un nouveau plan d'ameénagement de |'acchs & la zune a 6LS Gtudié: etvalidéparla Département: principe
e carvefour: s:rnpln depuls: JaRDAIL [au lieis d'un carrafonr giratoire Initialement rrvisugé)
- Desliaisons lisibles, structurées et accés dapnis elvers la ZA commerciale ac fuelle
15wy clreulatlons douces Intégrées dans les futlires vairies de dessertele "extengion de laZA et versls zane actuelle (liaisems
entre les? site, actuel al futur), ainsl qu‘unp liaison donce ver les quartiers résidentizls au sud
- Des aménagHmenty paysagers qualitatifs [ lnng di la RO 431, sur les deun sites,. unuuqtlalitinatlon des espates on triches
alx abards du bati d'activitds {frange ouest de la ZA actuell)
- Une bande wtampnn » paysagére nécessaireau sud el zone {Intertace avec les quartlers résidentiels au sud cusst)
- Une lisigre auost dola tuture zone & améaager -plantations.
- Une gestlon des eaux pluvialas Intégréoa la voirle de desserta
- Desespaces de statipniiement qualitatifs et |‘nu’tuallwa

ELEMENTS A PRENDRE
EN COMPTE

i From bl rmumm-lnl

Mwlor un nmﬂnnuamnm tun
stallonnement paybigo( atctiian
- bl des chemlanmuply plétons
PME siif tou lo pmr.oult

En termes d’usages et d'actlvilds, le projet consiste & élarglr les Lypes d'activitds en autarisant les actlu;tes commariales surune
it e I zong, e front béti [e long de la RO 131..

Bactaur intarmddini

{Adadnit Haborve Slockige |

An



LE PLU EN VIGUEUR

ZONAGE

1. La zane de projet est classée enzone AUxh.

De |'autre caté dela RD 134, en face des zones UX et Alixb, une zone AUxa st inserite au PLU :
La zone AUxa est dédlde aux activitds commerciales,
Elle est propridté communautaire mals san emplacement etson emprise ne répondént plus aux objectifs communau at
communautalres, ‘ ' ‘
les réflexionis relatlves an projet d'exzension de la 24 sont le résultat d'un-dhagnostic et d'études préalables du Hssi
deanaminue camniunal el lucal, 1wl ant mis en.évidence dos besains an activités ot e sur faers néressaires | 'ensemble
des zanages & vacwtian d'activites, compranunl Ia 2one AUxa, ofire une surface de développement surdinensionnée par
rapport aux besoins 3 moyen Ferma.

2, Un emplacement réservé ER 8 estinserit au PLU pour 'aménageiment d’un carrefour giratalre sur la RA 131 (accks aux 2ones

AlUxb st AUxa), '

3. Un emplacement réservé CR 9 pst Inscrit av sud de la zone pour un accés routier ala future ZA (accés i la zone AUxb),

e ;
oy
P
RN

o ar o, ".n.'\‘\‘:"g L A

= 1 leprojet d'extenslon de la 2A en continuité directe-de la zone actuelle (zone UX), au sud de|a RD131, sur I'emprlse
e la cone AUxb, prévoit fe repart, voire [a suppression & moyen-lang terme, de la zone AUxa Inscrite au PLU. La
madification du PLU dolt permettre san classermuent &nzohe 1AUxa (fermeture 3 'urbahisation dans attente d'una
prochaine révision, qui permettra de ré-examiner & devenir de ce sectenr).

<+ & Le projet d'extension prévoit un aminagement de la RD 131 paur un nouvel acces : profel de carrefbur simple
établi par le Département 1 Femplacement réseryé 8 doit étre supprimé dans le cadre da la modification du PLU

= 3, La modification prévoit un seul accés pidtons au sud ¢ la destinatian de I"ER9 doit &tre modifide (liaison douce
seule)

O
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- REGLEMENT

L zope Al z

ey

Extrait du réglament FLU a1 vigueus !

wla zone AUX est destinde & Mimplontation futvea dume urbunisoton principplement desthide aux actidites
artisangles, tertigires, cormmarclales, hiteliéres et industeiailes, 2one sise be fong de Ja B3 /33 et RD 131

Flle s tompnse e be 2one AUNG & vocaton exchsivemaont commearcials & Pinterseciion des RD733 et AR 131, ed de fa zone
’ AUKD & vocation exclusivement artisanele et Industiiefle, sise e longy ofe Jo RO 131,
fod
{ Sont interdits an wonn AUXD !
i - Les consteuctions & usage commerciol,

- Las habergemeniy hotuless,

{uwd#

Le projut d'extenslon de k1 Z2A comporte fes activitds commercdiales, ta madification di PLU vise ft 125 rutoriser.

PP

Plusieurs autres artictes du réplement dajvent dgalement &tre adaptés, modHids, complétés pour assires [a mise en
wwvre du projet d'extension de fa zane i voir partie B — LE PROJET

i
£
v
'
%

ayammmeyy

[pr—
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B - LE PROJET

B1 - MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES DU PLU EN VIGUEUR

ZONAGE REGLEMENTAIRE

> Transformatlon de |a zane AUxa en zone 1AUxa, farmée 3 I'urbanisation {ouverlure spurmise 3 révision du PLU| -
Les réflexions relatives wu projet d'extension dela 24 sant |k résultat d'un diagnostic el déludes aréalzbles du tissu dconamigue
cormmunal et laczl, gui ont mis o dvidence des besains on activilds et en surfaces nécessaires ; f'ensambila ks zanages a
vocatlon d'activités, comprenant la zonc AUxa, oflre una surface de dévoloppemenl sur dimensionnée par-rapport aus besoing
& mayen terme,
I s'aygit de fermer 3 ['urbanisatlon la zone Allga, dans |'attente de rélexions et ftudes complémentalres, dans le cadra de la
prachaine révislon du PLU et d'une démarche intercommuniale (définition du projet deenaminue a plus long terma).

= Supprossien de 'ERS ¢
l.e projet d'aménagement de l'accés sur la RE 131 a dvolué. Le arojet d'extenslon prévoil un aménsgement de la RD 131 paur
un nouve| aceés par un carrelour simple, projet établi par ie Département,
L'ermplacement réservé 8 doit dlre suppiimé.

-~ Modification de la destination de I'ER 9
La modifleation prévoit un seul acchs piétons au sud : la destination de I'ERS dait &tre madifide {liaison douce seule)

ZONAGE PLU EN VIGUEUR

ZONAGE PLLI MODIFIE

ot o
£ XA T X EN AL
Sxraver. »s.
N \:1 Y ‘E ¢
FE R TN AT
R Lt RLE K
RS
D) 1 Bl 7 J
\ . Alxb - ’ £
Py g 4 o /
(T ’
~ .. te \ 7
; R \
3 Yoy
i \;_f-s,
.‘\ . ,_&.“ N -
\ 4
| j'i:*’
1/ =
-

k_ .\‘ '
S
SURFACES MODIFIEES
Zone Alxa supprimée ; 9,97 ha
Zonn 1AUYa créde ;9,97 ha
7



REGLEMENT

A
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= Modification du réglement de lazone AUxb
Le réglement de la zone AUxb est modifié et complétd pour prendre en compte |3 vocatian de I'exlenslon de la zane
d'ctivilés du Flefdes Justices {commerces, artisanal...) el paur intégrer les dispositions réglamentaires qualitatives, issues
des dtudes de requahslcatmn al dlexlansion dela. 2A, en particulier sur les. Implantations, |'gspect exlérlour des
constructions; les armdnagoments paysagers.

Le réglement de |a zone AUxb interdit les constructions & usage commerelal et les hébelgements hteliets.

Fxbrait durégloment PLU envigueur
Wl zone AUKX est destinge & Uimpiantation fiture: dlone virhanisalion  principolement destings
aux - activités orllsunoles; lertioires; commerciales, Wiotefiéres el industrialles, zone sise e lung de la 0
/43 et RD 131,
Elfe se compese gl zone AUNa & vocation exclusivement cormizrelale 4 Fintersection des /33 et D
THT, wb el cone AUXD (1 vocotion axclusivemerit ot isunale et industrielle, sise Je-ong de'fo RO 131,

(.
Sontinterdits en zore AlLXD

- Las constructlons d usage commercial,
- les hébergements hteliers,
(v

Le projet d'extension de la ZA comparte dos activitds commerciales, la mod|fication du PLU vise a les aubporisor.

Préambule —téte de chipitre ;
On ajoute :
w Leg nrieninbicns porticulléres d'oménagement dojvent dtre respectées, »

Articlel :
Oh supprimea les alindas relalils 4 la zone AUxa, supprimée et Alx,

Article 2
On supprimea les alingas ralallls 4 [ Zone AUxa, supprimes et Als.
La surface du lagement de fonctian autorisé sk réduit 4 35 m? {au lieu de 75 m?),

Article 3 ;

Valrle - dusserte

SUpPrimea

d-Le choix de cet-aeeiesefs Hulidgiarune orientofirbisivielique-da-la:constritiam—

Mndifié:
W La-créotion de nowveatx accds directs aux parcelles depuls fes RD 131 or-RD-733 sont formeliement
interdits, o Fexception d'un accés unique i aménogac ow njveau de fa zone. »

Article 4 |

Réseaun |

Supprimeé
w-Buns—touses—aas o5 Construstiops—u—spdietons—foalisées doivept-privel—lu—miso—on- Gelvre:
da— solutlons—toduyuas—netmetitnt—do-réduire-ses—rejete—dlagupludolos- i un-débif—rrasiaim
duivinn—a-2-tlHa-calculd-en sortie- de-terain-dausiattoh
Lo-stockage,-le-sopiitanaoment—olYenldvement des-déehetsindustisldayront: < faire-Fohjei—une:
eanvention-mausui-intetvenant du sectew«pmp-hﬁhffe@e-»

Artlcle 6
Modllic :

3



Toute constructlon doll respecter fes recofs miniaums sulvonts par toppart aux vales existantes, &
rmodifier, ou 6 créer;
- ASimétres porrapport & Vaxe de b RO 131 ef-data-RD 733,
- dans one bonde de 8.6 8 m comphie depuis Polignensent le long des autres valps
——Lndbeedelalignament dos-aytras voles
Les dispositions Inscetes aey iclentatinns porticoliérss d'aménogement dijvent étre respectées, notamenl
fes fronts batis sieucturds.

Sous rdserve que les canditions de sécuritd lo permellent, desimplantations ovec un recul molndres ol &
{alignement peuvent &lre: admises dons les cas soivonts ©
— — @i Cas-derecassruelian-pp-dearrsion-de consth HEa-dapprobotion
du—fL)-etne respectont-pasioreralidmpasdé—&condition cJ&He—pes—agtgmmLﬂémé-mﬁﬁm# |
- pourles hatiments et auvrages nicossolres ou foretionnement des services publics o
dIlérd) colleckif fransfarmataurs, ...

Article 7 :

Supping
Los-bathmantsoupartias-de-hitiment, dolven
——sueas derb o stparnives
—— e et oL-Moins 5 -M-pre—apaerfsme—go—plusieurs Jinites—séperetives:

masurdherbapialoment enire tout pointde-ce-bddmeei-su-prrbe-debdtiment, otlosfimites
5COOFRHVES
Buas—tenses—cas (05-bitmestsshaplpalarmi—i—npe- distan co-nun ks —de30r—pse—ranport- ol
7. I} 1ol
fyoute

leshdtimants ou partios de btinem, doivent étre implantés soit .
- st les deax limites séparatives
- aven an petrait mested hodeantalement entre tout point de ce bdlmen! au paie de
bdtunent, et les fimites séoorotives
+ pouwr les coastructions d'vne bodteor superienre f a
m ou volsines d'une roastepition dec  houteur

Ty

supertence ¢ G m (sitwéde de Vanwpre cd¥¢ de {a limite

geparative; o ow wioles 5 m por coppoact @ owoe oy pisicars aies
scparatives

v pour fes canstruclions d'uvane houteuor Infdcieire oy
dgule 6 & m an volsines d'une constructing e
hawleu) fafériewre ou égale & € m (siludc de )'autre
cité ge la {Imite sépurotive) = ooy mans ¥ om por roppon 2

WiE Gy phisienrs foier 5é "'In')\"l‘ 2

Arlicle 8

Sopprime
Bepu-hdtiments non-contlgus Lusianidesnr vpa-méme lanfréjiene&é'-e—deﬁaem—ﬁ#p-ﬂ-mp-dhﬂnre
Pur—de Lot pimaing dgale & 1o plus grendo-helou dos-deny-hitiments,

ER-AUCUN 605y colte-distaneatpput-dbvainféricure ( G metras,

DﬂPS—-é—EGdR*—H'—HH—ﬁFHfF“—#—EITEHﬂbI’E; Ces—riglacpautrsnt St adaptées - dons Jo—fimite—gy
prajer-d'ensemblo-aee eemtima - 4 métros.

Qes-mer—g:-u.-d-theWF-ﬁt—pfﬂs fmpartantes-aewem—em-ma-mp@q-par Fautorité compdtaptefarsqe
Ies—sonditions prkhu e-défense clvilo-dolventtira rpnpustdng.

Albuta
I ni'est pos fixé de réale.
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Article 10
Hautaurs

Lo houteur des canstructions ne doit pus excédar 10 8 metres hors joul. eu-faltege au-d dorotére.

Beretos-constructions-ausoge-hiteliep—lahoutarena dénaccarg pas lo Rl-sans-llerae-deld-da
dd—m-aufoltage:

Article 11

Aspect extérieur

Ajoulé !

Les dispositions inscrites aux orientotions pacdiculidras d'emenagement dolvent e respectdes,

Les rigles phrdralos d'asgect sont canservées.

Las réples sont maintenues uriquinent pour l2s constructions en fagade e ls RO 131 :
- Fagades, matétaun {unduit, bardages bois, limitation des surfaces envitrines., g
- Toltures
- flbrures

Article 12

Stationnement
Les régies sont simplifidos,
Il est ajoutd : « Mutaalisation du stalionnement dans la mesure du possible »

Article 13
Oliligations en matiére d'espaces verste td e plantations
Suppirimé :
' Les-mdrges de-recwlan : artas-d-lo- circulation-prbliua—notamment-sur-les-1a
HQ:H—I—M—#Q—.QJ—G‘QNEM—@G@,Q?M tées. d’arbresjﬁamuﬁé-u&an-

Artlcle 14

cas

La regle est supprimée [1légal)
I est écrit +Sans ablel )

-» Suppression des fegles relatives 3'la zane Alg; supprimes, | insartion: d'un chapitre relatif & la zane 1AUxa crébe (zone
inconstractible)

ra
;1



B2 - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

,Orlgutatiousgarticullé?es-d’a_ména’gerhent-c!u PLU ¢n vigueur ¢

Le schéma
L'arientation porte sur Pensumbie de la zone AUxh.ct zone 1AUxh.

> La'modifleation du PLU vise d recaclrer 'OAP sur | zone AlUxb &t UX, pas sur:les zones 1AUxb et {future]
zane 1AUxa, qul he sont pas ouvertes a I'urbanisation.

Le schéma prévait :
> laménagemant d'un carrefour giratoire sur ls RI3 131, pour |'accds aux 2 canes Allxa et AUxD
= unaccéds rouller par e sud : FR Y )
- la modification vise & remplacer |e principe d'aceés par un carrefour giratoire par un aménagement de
carrefaur simple depiiis la Rd 131
2 lamodlflcation prévoit un seul acces pl&tons au sud ¢ la destination do I'ER9 doit 8tre modifide

DOTENTATION PANTICULIERE D'AMENAGEMENT

ENTREE DF VILLE- ZOME D'ACTIVITES

) — . 3 VP {

L L T T

B e e R e L L
' A vl b vy
il o T S T———

[y Wy pe—
e P y—

St o e P ot b

B 1y § s ot WSm T

e b i et

T prv g deg iy v oy
b sl

F I T S
<

Les arientations écrltes innt références aux princlpes d'aucés et de dessertes mantlonnds ci-essus,
-3 Ces principes dolvent &tre actualisés/modilids pour tenir compte du nouveau projat.

Elles murtionaznt les activilds de Lypa PME st PMI,
- Les activités cammerciales doivent ftre mentionnées..
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‘ Lo projet d'OAP modific ;-

UOAP de la zone Alxb st actualisée et complétée pour intégrer les principes d'aménagement et d'organisation retents
dans le cadre des études de requalification-extansian de la ZA ¢ acehs, principe.de desserte, répartition des fonctlons au
sein‘de lazone, traitement des franges urbalnes, espaces paysagers, liaisons entre la 7A actuslls sl fulure, -artleulation des

QSPACeS:...
e
Extension de la rone d'activitds du Flef des Justices
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! Les arlentations écrites sont complétées pour intégrer ks disposiLians retenues dans le nouveau prejet,
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C — COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL - SCOT — PADD -

SERVITUDES

C1. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DISPOSITIONS DE LA LOI'LITTORAL

La zane AUxh est en continuitd directe avec la zone UX aménagée, agglomérse.

File n'est pas sllude !
- dans une coupure d'urbanlsation
-¢lans un espace remarquakbie
- ¢lans un espace biplsé significatif

Leclassement o zane 1Allxa inconstructible de "actuelle zone Alixa st la résultat des réflexians relatives & Faxlenslan de la ZA.

I8 RD 131 constitue Une ruplure de cantinuité de'la partic agglomérée de lu cammime, san devenir sera examing dans lo cadre da la

prochiaine révision du PLU,

Le projet demodIfication simplifiée est.compatible avec la lei Littoral,

€2, COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD DU PLU EN VIGUEUR

Extraits ci PADD ;
Il - Soutenir fes conyrerces, les services et activités de proximité

2.2- Favotiser Pccuell d'entreprises

La municipalité avec le soutien de la Communauté de Communes de Marennes souhoite Fagrandissement de fo
zane d’activité éconamique « Le fief des Justices » & vocation commerclale. Situde ou crofsement de fa RD 733 et de Id

RD 131, elfe tecuellle & entreprises pour un total de 9413 m?

(i)
Le principe tetent est |
- duceraitre fa zane commerciole,
- de favoriser ldf délocalisation d'entreprises industriclies prisontes dans le cenlre-bourg de Le Gua,
- d'accueillir de novvelles entreprises.

()

Le développrment de cette politique «implontotion éconamique appelle une réflexion sur la gestion de Pespace.,
Des orientations d'aménogetnent sont prévues afin d’assurer Un ddveloppement cohdrent et maitrisé duy secteur

Le projet de meodification simplifiée est compatible avec les orlentations générales du PADD cu PLU ¢
- Créationfexrtenslon de la zane d’activités des Justices & PIntersection des RD733 et RD131
- Accueil de nauvelles entreprises
- Orientatlons d'aménagement renforcées pour assurer un développement cohérent et maitrisé du sectour
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:C3 - COMPATIBILITE DU PROIET AVECLE SCOT

Cxlratts PADD du SCOT {2005)
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Le projet de modlification simplifiée est compatible avec le SCOT en viguaur.
Le site ohjet de la modification allégée redimensionne la zone constructible destinée.aux activités éconamlque ; Ia zone
AUxa est classéeren yone 1AUxa, Incanstructible,

Il est éalement compatible avec les orientations.du DAC (versé au SCOU puis annuld}, valldée en consell communautalre
on. 2016 et gui restent des orientations a respecter dans le cadre de la révision du 5COT en cours).

€4 - COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le projet de maodificatlon _sl_mp_l[llée_ et campatible avec |es servitudes d'utilité publique,.
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