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== |E CAHER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES ET O_&moﬁm du CPRAUPE
ENVIRONNEMENTALES :

Le CPAUPE regroupe l'ensemble des régles spécifiques a la ZAC de Champlain concernant
les constructions et I'aménagement des parcelles. Ces régles completent le réglement du
PLU de LE GUA applicable sur l'ensemble de la commune.

L'objectif du CPAUPE estde garantirune cohérence architecturale et paysagére surl’'ensemble
de la ZAC. Il permet d'assurer un équilibre entre les constructions d’'une méme opération par
leurs volumes, leurs couleurs ou leurs matériaux.

Les prescriptions sur l'aménagement extérieur des lots (clétures, stationnements,...)
préservent la qualité des espaces publics.

= FONCTIONNEMENT DU CPAUPE :

Linstruction des Permis de construire dans la ZAC est opérée selon deux documents :
> en premier lieu le Em: Local d'Urbanisme (PLU);

> en second lieu le présent Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaine, Paysagéres et
Environnementale (CPAUPE) qui reprend les regles du PLU.

Les prescriptions du CPAUPE sont toujours plus restrictives que celles du PLU, qui sont elles
olus générales. Lorsqu’une prescription du CPAUPE compléte un article du PLU, celui-ci est
cité dans un encadré.

Chacune des régles du CPAUPE est détaillée et peut étre complétée d'un schéma explicatif
ou de photographies. Cesillustrations sont des exemples donnés a titre indicatif. Les mesures
qui peuvent apparaftre sur certains schémas sont des valeurs réglementaires.

Il convient d’adapter chacune des régles en fonction du projet dessiné.

\sTuDiD

En cas de discordance dans le présent CPAUPE entre régles écrites et références gra phiques,

I'application des régles écrites sera privilégiée. ATELIER D'ARCHITECTURE &~

DAMENAGERIENT

Afin de veiller au _.mmvmn.ﬁ,o_mm objectifs qualitatifs de I'opération d'aménagement, chaque ARCHITECTE CONSEIL DE LA ZAC -

Uﬂoﬁ.mﬂ mmﬁmm3<o<mw_.m_\nzﬁmnﬁmQm_mN\.,,OQSWEmEmc:mSmmclm no:mozsﬁmacgo_.mﬁmcx
réglementations en vigueur.

Seul un dossier de demande de permis de construire visé par l'architecte pourra étre déposé
en mairie. Dans le cas contraire, le dossier devra &tre complété pour obtention du visa.

J

Miléne CATALA-FARRE “
109 bis rue Jules Charpentier
37000 TOURS
milene.catala@gmail.com
06-72-70-45-00
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La ZAC de Champlain est le résultat du travail d’une équipe réunissant architecte,
paysagiste et bureaux d'étude voirie et environnement. L'objectif de cette équipe
pluridisciplinaire est d'offrir aux futurs habitants un quartier agréable 3 vivre dans lequel
il sera facile de se promener avec des enfants, de circuler en vélo et de s'installer dans
les espaces vert.

Ce projet propose des rues sécurisées et végétalisées et des placettes aménagées pour
les rencontres entre voisins. Cette opération est congue comme un ensemble, l'objectif
: proposer un quartier paisible et attrayant dans lequel on aura envie de se promener et
d'investir les espaces publics.

Pour garantir la qualité du futur quartier chaque acquéreur a la responsabilité de
sa parcelle. Lorsqu'il congoit le projet de sa maison il doit prendre en compte son
environnement et penser a l'impact de la future construction sur le quartier. Les
constructions des habitants doivent s'harmoniser les unes aux autres. De méme les
aménagements en limite de I'espace public, de type cléture ou place de stationnement,

doivent étre réalisés avec soin.

Pour guider les futurs habitants dans la réalisation de leur projet, le quartier intégre
un ensemble de prescriptions et d'indications concernant les espaces privés que les
acquéreurs devront prendre en compte. Elles sonttoutes présentées dans ce document
et concernent:

- Limplantation de la futur construction sur la parcelle.

- La volumétrie et I'aspect extérieur des constructions, volume principal et annexes.
- Les clétures en limites séparatives

- Les cltures par rapport au domaine public

- L'intégration des coffrets techniques

- Le stationnement sur la parcelle

- Les plantations
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Clétures par rapport &

I'espace public
. : LA QUALITE ATTENDUE DANS LES ESPACES PRIVES
Aspect extérieur (Espace minéral - LES PRESCRIPTIONS POUR LES ACQUEREURS -

de la construciion
\STURIO

TELIER D'ARCHITECTURE €
DAMENAGERERT

Clétures par rapport &
la parcelle voisine

Distance des Plantations
par rapport & la parcelle
voisine

Implanitaion des
consiruciions

Revéternent ef dimensions
places de midi

Habillage des coffrels
techniques

Clétures par rapport &
I'espace public
(Espace Veri)

CPRUPE ZAC de Champlain - LE GUR - Sept. 2020 E__ w




La ZAC de Champilain

LAMENAGEMENT DE LA ZAC DE
CHAMPLAIN

Le projet de la ZAC de Champlain
est a vocation principale Qhrmw;mﬁ
[l concerne un site d'environ 6
hectares, classé en zone destinée 3
I'extension future de la Commune
dont|'urbanisation est prévue a court
terme (zone AU). Ce futur quartier
comptera 120 logements environ.
L'aménagement du projet est congu
afin d'apporter une réponse aux
enjeux suivants :

- Répondre aux besoins de Ia
population en matiére de logements
et d'équipements ;

- Attirer de nouveaux habitants,
notamment des jeunes ménages, en
offrant des habitations de qualité 3
des prix accessibles ;

- Promouvoir une urbanisation
harmonieuse et maftrisée, assurant la
qualité des aménagements (espaces
verts, espaces publics, etc.) ;

- Limiter l'impact de l'urbanisation
sur l'environnement, en créant des
espaces verts déconnectds de
I'empreinte automobile et en limitant
au maximum |'imperméabilisation
des sols;

- Favoriser la biodiversité, en
privilégiant une trame végétale
propice a l'accueil de la petite faune
et & la conservation des espéces ;

- Inciter & l'utilisation des modes de
déplacements doux et alternatifs & la
voiture.
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Plan réglementaire

Un plan réglementaire compléte les ar-
ticles du PLU concernant 'implantation des
constructions et les types de clétures. Ce
plan tient compte de l'organisation du quar-
tier, de l'orientation des terrains et de leur
environnement paysager.

Ces prescriptions supplémentaires per-
mettent de guider une implantation de la

h

construction plus approprié a sa parcelle.

Légende

Rcces automokile & la parcelle /
places de midi

>
>

Implaniation d'un garage aulorisé en
limile sur la voie de circulalion

>

Implantation d'un poriillon en limile
sur 'espace public

Lo

EEEE accroche bl obligaioire

Recroche bali obligafoire entre Tm el
5m de la limite de voirie

Fronlage devant la consliruction

Frange végélale dense

Planiation de hdies

Cléfures en bois de lype ganivelle
HL meox 1,20m

Clétures en bois de type ganivelle
Hl. max 1,50m
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Implantafion des constructions sur les terrains

Article AU 6 du PLU - secteur AUz - Implantation des constructions

par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation sera implantée soit & I'alignement,
soit2 0,5 métre minimum mesuré depuis la limite de I'espace public,

et conformément aux dispositions reportées au plan réglementaire
du CPAUPE de la ZAC.

Article AU 7 du PLU - secteur AUz - Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuventsiimplantersoiten limites(s) séparatives(s),
soit avec un retrajit de 2 métres minimum, et conformément aux
dispositions reportées au plan réglementaire du CPAUPE de [a ZAC.

Accroche obligatoire en limite
pour les lots 49, 65, 66 & 75.

Une implantation d'un élément bati en limite
sur |'espace public est imposée sur certaines
parcelles (autour d'une placette ou le long
d'une voie de circulation). Cette accroche per-
met de créer un cadre bati et de structurer des
endroits spécifiques de l'opération. L'accroche

peut étre marquée par un pignon, une facade
(sur toute la longueur ou sur une partie seule-
ment) ou un garage/annexe.

15 | __E Lo @)F. g “mmorm..,u.hm o e @
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Accroche obligatoire entre 1 et 5 métres
pourles lots 67, 68 et les lots 69, 70, 71, 72,

73 & 74 (Macrolots B & B’)

Une implantation d'un élément bati entre 1 et
5 métres de la limite sur voie publique est im-
posée sur certaines parcelles. Cette accroche
permet de créer un front bati le long des voies
de circulation. Elle sera complétée par la ré-
alisation d'un frontage (voir p.27) devant la
construction.

Implantation d'un garage en limite sur
voie possible

pourles lots 59, 65, 66, 67, 68 et les lots 69,
70,71, 72, 73 & 74 (Macrolots B et B')

Limplantation d'un garage est autorisé en li-
mite sur la voie de circulation. Lentrée du vé-
hicule sera prévue depuis cette voie.

o lakadgan o I T £

Cas parficulier

Zone non aedificandi
pour les lots 76, 77, 78, 79 & 80.

En fond de lot, une bande de 3 métres est réser-
vée 2 la plantation d'arbustes et d'arbres. Cette
bande est non constructible. Aucune construc-
tion (habitation, annexe, garage ou abris de jar-

P

din) ne pourra y étre implantée.

Une haie dense devra donc y &tre plantée en i-
mite avec les parcelles agricoles en fond de lot.
Elle sera composée d’essences variées et inté-

rera au moins 3 essences proposés dans I'her-
mmma correspondant. (cf. herbier p.39)
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Volumétrie des constructions

Article AU 10 du PLU - secteur AUz - Hauteur maximale des
constructions

La hauteur des batiments d'habitation est limitée :

- Pour les toftures & pentes : la hauteur ne peut dépasser 8 métres au
faltage mesurée depuis le sol naturel avant travaux ;

- Pour les toitures terrasses : la hauteur ne peut dépasser 6 métres &
l'acrotére hors installations techniques

La hauteur des bétiments annexes & ['habitation n‘excédera pas 4
métres au faftage ou & 'acrotére.

En cas de sous-sol, la rampe d'accés doit débuter aprés I'enclave de
stationnement non close prévue & l'article 12.

Article AU 11-2 du PLU - secteur AUz - Aspect extérieur des
constructions - Seuil

Le niveau du rez-de-chaussée ne devra pas excéder 0,30m au-
dessus du niveau de l'accés automobile du terrain.

Une cote supérieure sera admise si Iécoulement des eaux usées
vers [égout le nécessite. Cette cote sera déterminée par la pente
minimale des réseaux.

* Précisions sur les annexes

Est considérée comme une annexe une construction se- -
condaire de dimensions réduites qui entretient un lien
fonctionnel avec la construction principale sans disposer

d'acces direct depuis celle-ci.

Abris de jardin

Les abris de jardin seront en bois (toiture et murs).

lls devront respecter des proportions harmonieuses et
devront étre intégrés aux plantations du jardin et bénéfi-
cier d'un écran végétal par rapport & 'espace public.

4 [ oov 3 gstovesy Q== @ CPAUPE ZAC de Champlain - LE GUR - Sept. 2020
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Gestion de la mitoyenneté

Pour favoriser une meilleure occupation des parcelles Iimplantation des
constructions en limite séparative est vivement conseillée.

Dans le cas de constructions mitoyennes sur une méme propriété ou sur 2
propriétés contigués, on prendra soin de concevoir des liaisons cohérentes.
En cas de mitoyenneté, la premiére des constructions constituera la réfé-
rence ou la contrainte de base lors de I'envoi du permis & I'architecte conseil.

Gérer la mitoyenneté par l'alignement
de l'acrotére et de I'égout du toit

Gérer la mitoyenneté par une pente
de toiture identique

Gérer la mitoyenneté par un méme
style de construction

|
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Toitures

Article AU 11-3 du PLU - secteur AUz - Aspect extérieur des
constructions - Les toitures

La toiture de la construction principale peut aller de deux & quatre
pentes comprises entre 28 et 35%.
Les débords de toit seront limités & 30 cm du nu du mur.

Le matériau de couverture sera en tuiles de terre cuite non
vernissées, de type tuile canal, canal-océane, romane-canal. Les
tuiles de teinte orangée ou de couleur noire sont autorisées. Les
tuiles plates sont interdites.

Des toitures différentes pour les annexes et corps secondaires
peuvent étre admises (courbe, terrasse, monopente, etc.) sous
réserve que la composition architecturale d'ensemble soit
cohérente et maftrisée.

Dans le cas d'un projet d'architecture contemporaine, la toiture
terrasse intégrale est autorisée, a condition de rechercher un jeu
Mm volumes, d'éviter les blocs et d'associer au moins trois volumes

atis.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec
autant de soin que les fagades verticales. Les toitures terrasses
inaccessibles vegétalisées sont vivement recommandées. La
partie minérale des toitures terrasses sera traitée avec soin et
constituée d'un revétement approprié (carrelage, dalles sur plots,
caillebotis bois, protection dure,...)

Matériaux autorisés pour les toitures :

Tuiles en terre cuite de type canal  Tuiles en terre cuite de type
romane-canal

Tuiles canal de couleur noire

Matériaux autorisés pour les toitures courbes ou terrasse des annexes et corps
secondaires :

Toiture végétalisée

Bac acier
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Volumes des constructions

Toiture courbe sur la construction
principale

La toiture de la construction principale peut
aller de deux a quatre pentes. Les annexes
et corps secondaires peuvent étre différents
(courbe, terrasse, monopente ...)

Dans le cas d'un projet d'architecture contem-
poraine, la toiture terrasse intégrale est au-
torisée, a condition de rechercher un jeu de
volumes et éviter les blocs.

Toitures mono pente sur les constructions
principales

Q=@ 17




Facades

Couleurs

Afin de marquer l'identité de ce nouveau quartier, le parti pris pro-
posé est de rendre obligatoire I'emploi d’une couleur soutenue sur
chague logement. Cette couleur sera a choisir dans les nuanciers
qui suivent et pourra &tre employée soit :

- sur les volets battants ou coulissants de la maison (nuancier 4)

- sur une fagcade ou un volume secondaire de la maison (nuancier 2)

Siune couleur estappliquée en fagade, dans ce cas, les volets pour-
ront étre de couleurs neutres (nuancier 3) ou identiques. L'usage
de plusieurs couleurs est autorisé sous réserve d'un échange et de
I'accord de l'architecte conseil.

Si les teintes et matériaux de facades utilisés sont neutres (nuancier
1) sur toute la construction, I'emploi d'une couleur vive est obliga-
toire sur les volets (nuancier 4).

Si une tonalité contrastante d'enduit ou de bardage est utilisée, elle
sera soit sur un volume secondaire (garage, extension,...) soit pour
couvrir du sol au sommet un pan de mur.

Les bandeaux ou encadrements de fenétre colorés sont interdits.

Matériaux

Les matériaux doivent &tre choisis pour leur qualité, leur bonne te-
nue au vieillissement et leur aspect satisfaisant. Les facades de la
construction principale seront recouvertes d'un enduit ou d'un bar-
dage en bois. La teinte de ces facades sera choisie dans le nuancier.
L'utilisation, en facade, de tous matériaux hétéroclites ou disparates
non prévus pour cet usage et I'emploi @ nu de matériaux destinés

a &tre recouverts d'un revétement ou d'un enduit (brique creuse,
parpaing, carreaux de platre, etc...) est interdite.

Concernant les annexes, outre les matériaux d'usage traditionnel

localement en élévation (maconnerie enduite, de ﬂw_um bardage

bois...), peuvent é&tre utilisés des bardages (en Zinc, bardage mé-
-

tallique ou «Trespa») sous réserve d'étre teintés avec des couleurs
du nuancier.

Matériaux autorisés pour les facades
le

Enduit Bardage bois naturel ou

teint dans une couleur du
nuancier

Matériaux supplémentaires autorisés pour les facades des
corps secondaires / annexes

Bardage Zinc Bardage métallique

Bardage en composite
bois-résine de type «Trespa»
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Teintes pour les enduits de facade :

Nuancier 1 - Couleurs principales :

I 1T T
L Ralgoot | | Fal 1013 |
r _ 1
L ‘ Ral 9003 |

Ral 5023

Bandeaux de couleur autour des fenétres

Tonalité contrastante sur un
volume secondaire

Tonalité contrastante sur
un pan de mur
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Menuiseries et volets

Généralité

Les ouvertures doivent é&tre réalisées en harmonie avec l'aspect
général des fagades et de [a toiture du batiment.

Le PVC est interdit pour les portes de garage, portes d'entrée et
de service et pour les volets. Les portes de garage seront & lames
verticales ou horizontales, sans motif et sans ouverture.

Les ouvertures et baies principales seront de hauteur similaire ou
bien accordées avec celles des b&timents mitoyens. Un aligne-
ment des menuiseries d'un étage a l'autre sera recherché.

Les ouvertures les plus grandes seront crientées Sud.

Ouverture des facades sur emprise publique

Afin d'éviter les murs aveugles, tout pignon ou facade tourné vers
une emprise publique devra étre travaillé, notamment par la pré-
sence d'ouvertures (fenétres, porte...). Est imposé la réalisation
d’au moins une fenétre de dimensions minimum de 0,90 x 0,20
métre.

Volets obligatoires

Les volets battants ou coulissants sont obligatoires pour les fe-
nétres de dimensions supérieures a 0,85 x 0,85 métre et visibles
depuis I'espace public.

Les baies vitrées d'une largeur supérieure a 1,50 métre peuvent
étre dispensées de volets Wm#mﬂm ou coulissants si sur la méme
facade une autre fenétre en est pourvue.

Les matériaux autorisés pour les volets battants ou coulissants
sont l'aluminium, e bois, le composite ou tout métal inoxydable.

Les coffres de volets roulants sont & intégrer dans le mur et ne
doivent pas é&tre visibles depuis |'extérieur.

Couleur

La couleur des menuiseries et des volets roulants doit &étre choisie
dans les nuanciers 3 ou 4.

La couleur des volets battants ou coulissants doit &tre choisie
dans le nuancier et en fonction de la couleur des facades de la
construction.

La couleur de la porte d’entrée sera identique & celle des volets
ou celle du mur coloré (cf p.18).

L'usage de plusieurs couleurs est autorisé sous réserve d'un
échange et ae l'accord de l'architecte conseil.

Teintes pour les menuiseries et les volets :

Nuancier 3 :

r 1

L Ton Blang | Ral7035 [T 2 : Ral 7016

Nuancier 4 :

Ral 5023 Aal 5003
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