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NOTE DE CONJONCTURE 2021

S

Eléments marquants de I'année 2021
= |a réalisation des travaux de viabilisation provisoire de la Tranche 2.
= La continuité des négociations fonciéres avec les propriétaires privés de la Tranche 3.

Acquisitions foncieres
»  [“acquisition fonciére de la Tranche 2 est intervenue en Juillet 2021, 'ensemble de I'emprise
appartenant a lacommune du Gua,
»  La maitrise fonciére se caractérise de la fagon suivante :
- 61% environ de la superficie de la ZAC est propriété de I'aménageur.
- 4% environ est propriété de la commune.
- 35% sont non maitrisés.
A ce jour, les négociations menées durant I'année 2021 avec les propriétaires des
parcelles D283, D281, D414, D863, D862, D418, D1182 et D276 concernées par la
Tranche 3 de la ZAC n’ont pu aboutir a un accord.
= Lancement de la DUP fin 2021 :
> Déroulement de 'enquéte préalable a la DUP et de I'enquéte parcellaire conjointe du
8/11 au 24/11/2021,
» Remise du rapport du commissaire-enquéteur le 23/12/2021.
Monsieur DROUET a accepté de vendre sa parcelle au prix de 8 € / m?,

ommercialisation
»  FEtat de la commercialisation :
Tranche1:
- Concernant la partie accession, fin 2021, tous les lots sont actés et en grande partie
construits.
- Concernant la partie sociale, les travaux ont débuté en Mars 2021.
Tranche 2 : La signature des actes authentiques de vente a débuté. A la fin de I'année 2021,
13 lots sont actés.
»  |nstauration d’un dispositif de clause anti-spéculative sur les Tranches 2 et 3 de la ZAC, validé
. par le CM du 6/07/2021.
= Approbation du CCCT et du CPAPE de la Tranche 2 par le méme CM du 6/07/2021.

= Tranche 2 : Les travaux de viabilisation de la phase 1 ont été réalisés, et quelques constructions

de maisons ont débuté,
Les travaux de finitions se réaliseront en méme temps que les travaux de finitions de la Tranche

1 en 2023,

GpM

Vestlienngmes Vende plasgelonad

Creapa MARTIL
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Identification
cadastrale Superficie en m?
1665 578
1667 3023
1668 2766
Section D 1971 i
1721 7 303
1723 55
1724 20
1725 1145
. TOTAL 16 369
)
N°lot Superficie N°lot Superficie
Lot1 311 m? Lot 47 483 m?
Lot 3 287 m? Lot 49 299 m?
Lot 4 279 m? Lot 51 533 m?
Lot 5 271 m? Lot 52 340 m?
Lot 7 507 m? Lot 55 300 m?
Lot 9 407 m? Lot 58 448 m?
Lot 10 405 m? Lot 63 249 m?
Lot 15 434 m? Lot 64 251 m?
Lot 16 437 m? Lot 67 292 m?
Lot 17 445 m? Lot 76 444 m?
Lot 18 443 m? Lot 77 439 m?
Lot 21 310 m? Lot 78 440 m?
Lot 23 308 m? Lot 80 382 m?
Lot 26 352 m? TOTAL 4900 m*
Lot 27 345 m?
Lot 29 416 m?
Lot 30 413 m?
Lot 31 411 m?
Lot 33 626 m?
Lots 35 a 40 759 m?
Lot 43 257 m?
Lot 45 466 m?
Lot 46 506 m?
Terrain voisine 87,50 m?
TOTAL 9 482,50 m*
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ZAC TRANCHE | TRANCHE 2 TRANCHE 3
[ACQUISITION Estima@ HT __ [DonltbgdHlen2021|  EssmadHT _ [DonlrigW HTen2021|  Estra@ T [Dort eGART en2021]  EstmalfHT
Prk Foncler Commune La Gua 331 472,00 130952,00 181752.00 0,00 131 136,00 130 852,00 18 584,00
Prks foncler Portkufiers 157 520,00 0,00 157 620,00
Frals de notaira 17 33,77 4750,00 031,89 0,00 485203 750,00 651585
|rouLcHARGss FONCIERES 506 391,77 139 702,00 187 783,85 0.00 135036,03 13970200 16261985
ESmadHT__ [Donirég@ HT en2021]  Estmall T [DonlrigW W1 en2021] _ EslmaWHT __[Donlieg il en2021] _ Esimod AT
132000,00 92 100,00 49 100,00 15 100,00 35 400,00 17 000,00 47 600,00
216649.85 73083,33 84956,75 49591, 58 661,10 23500,00 73092,00
198595,70 75000,00 7791369 75 000,00 53 681,01 0,00 67 001,00
45 940,60 2475,00 168 415,95 247500 12 688,24 0,00 15 036,60
594 186,35 162 65833 230426 40 142 15837 160 330,35 40 500,00 20342060
EstmatfHT __ [DonlrégéHTen202f]  EsSmaltHT __ [Donirég@ WY en2021]  EstmatlHT __|Oontrigd MY en7021]  EebmaW AT
492500 0,00 482500 0,00
1745,00 2200,00 1746,00 0,00 270000
24 840,00 0,00 24 840,00 0,00
15 000,00 0,00 16 000,00 0,00
46511,00 220000 46 511,00 0,00 0,00 220000 0,00
EstraWHT _ [Donlidg8HTen2021]  EstmallHT __ JDonlrig@ NT enz021]  Estma®HT _ |Donlrégh AT en2021] _ Estmaid il
525 000,00 174 106,30 346 500,00 oo 221300.00 174 106,30 257 200,00
16 000,00 0.00 16 000,00 !
900,00 0,00 000,00 0,00
67 000,00 1573949 40 000,00 1573549 13 000,00 0,00 14000,00
112 000,00 57 533,98 42000,00 57 533,98 30 000,00 0,00 40.000,00
231 000,00 126 547,00 80.000,00 32773,71 7300000 91773, 78 000,00
25 000,00 0,00 25 000,00 0,00
442 800,00 0,00 166 000,00 0,00 113 400,00 .00 143 400,00
4428000 0,00 8 600,00 0,00 1134000 .00 14 340,00
120 000,00 0,00 5 000,00 0,00 37 500,00 .00 37 600,00
65 164,00 1050,00 2 665,00 1050,00 15 396,00 .00 17 103,00
1847 244,00 374076,17 05 765,00 107 097,18 539 936,00 267 879,59 01 543,00

Estimatl HT Dont régé HT en 2021 Estmatf HT Donl régké HT en 2021 Estimat HT Dant HT en 2021 Estmall HT

6 600,00 0,00 6 600,00 0,00
82 500,00 21 805,01 30 600,00 21 965,83 22 800,00 0,00 28 900,00
65 000,00 18 603,08 20 500,00 11011,18 15 200,00 7 678,68 19 300,00
0,00 0,00
63 150,00 16 000,00 2] 385,00 9100,00 15 265,00 6 600,00 26 500,00
000,00 845,00 2 000,00 0,00 2 000,00 945,00 200000
213 250,00 57 600,69 81265,00 42077,01 55 265,00 15 523,68 76 700,00
EstiraW HT | Donl rkg HT en 2021 EstmallHT _ TDonliég¥HTen2021]  EvimaWHT _ [Donlrégh HT en2021]  EssmaWHT
45000,00 5 500,00 45 000,00 5 £00,00 Fhsta
12976,00 i 0,00 12 975,00 I 0,00 |
TOTAL CONCEFTION 5787500 | 5 500,00 5797500 | 6 600,00 [ 0,00 0,00 0,00
[FOTALDEPENSES en€rT | 3936565892 [ 76263770 | 140374629 |  z9addzsz | @9161938 | 46560527 | 1084 26245 1
ZAC TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3
VENTES EstratHT | Donloclé HT en 2021 Estmat! HT Dol <18 HT en 2021 ‘Estimaut HT Donl acta HT en 2021 Estimatd HT
Temahs & batr 3603 804,10 1265583,33 1408 005,83 827 833,33 576016233 437 750.00 1218 200,00
Teman Volsine 6 676,67 6 570,00 © 920,067 657083
TOTAL VENTES 3610830,8) 1272 154,16 141601250 83 404,16 976 016,33 437 750,00 1218 20000

[TOTAL VENTES en € HT 361083083 | 272154068 | 141661250 | 834 404,16 | B76018,33 [ 437 750,00 | 1218 200,00 |
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nents a venir pour 2021

Tranche 1 : Livraison des 6 logements sociaux de la Tranche 1 au bailleur social début Mars

2022.
Tranche 2 :
- Confirmation de validation avec la collectivité concédante des plans d’exécution,
comprenant notamment le plan des plantations des espaces verts et le descriptif des
végétaux, les fiches de lots de l'architecte, et les fiches de lots remaniées avec le
nouveau géomeétre.
- Consignation des validations dans un compte-rendu établi par la mairie ou son AMO.
Tranche 3 :
- Acquisition du foncier nécessaire a la réalisation de la Tranche 3.
- Poursuite de I'instruction du dossier de DUP.

HISITI
Tranche 3 : Devant les difficultés de 'aménageur & négocier a 'amiable avec 'ensemble des

propriétaires privés concernés par la Tranche 3, I'année 2022 sera consacrée a la poursuite et
a I'avancement de la procédure d’utilité publique,

Tranches 1 & 2: L'état d’avancement de la commercialisation a confirmé le succés de
I'opération.

Tranche 1: La livraison des 6 logements sociaux au bailleur social de I'opération, Immobiliere
Atlantic Aménagement, interviendra début Mars 2022, I'arrivée des 6 familles étant
programmée pour Mars 2022,

Tranche 2 : La Préfecture ne délivrant plus d’agréments pour la création de LLS neufs en zone
C depuis fin 2021, 'aménageur a proposé a la Mairie la construction de 6 logements en
location — accession (PSLA), avec I'accord du bailleur social.

Le Conseil Communal n'y étant pas favorable, le Maitre d’Ouvrage est en attente d’une
décision sur la suite a donner a son projet ; il est a ce jour titulaire d’un permis de construire
purgé de tous recours.

|

Il est convenu pour I'année 2022 :
Tranches 1 & 2 : De démarrer la phase d’aménagement des espaces verts en fin d’année.
Tranche 2 : De Démarrer la construction des logements sociaux.
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ZAC TRAHCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3
A@ISITIDH Estimatf{HT_ REsa HT Estimaid HT Réallsé HT Estimatf HT Réalisé Estimatd HT
Prix Foncder Communa Lo Gua 331 472,00 330 008,00 181 752,00 180 472,00 131 136,00 130952.00 18 584,00
Ignu foncler § i 157 520,00 157 520,00 157 520,00
Frals de nolaira 17399.77 28 67555 6031,69 13409.70 4 852,03 8 750,00 6515.05
[TOTAL CHARGES FONCIERES 506 391.77 516 203.55 187 783.89 193 881,70 135988.01 139 702,00 182 619,85
HONORAIRES Estmatf HT Réalisd HT Estimalif HT Réaksé HT Estimatf HT Devis HT Estimal(HT
Frals financlers 132 000,00 132 000,00 49 100,00 49 100,00 35 400,00 3540000 47 500,00
Honoralres de gestion 216 649,85 214491,86 84 096, 84 999.96 58 561,10 56 400,00 73092,00
Honoralres de commerclafsation 108 595,70 198 843,65 77913,69 77 842,85 53681.08 54 000,00 67 001,00
Publicitd / Communication 46 940,80 3733660 1841595 8 500,00 12638.24 13 000,00 15838,60
TOTAL HOHORAIRES 594 188,35 582672,21 23042640 220 442,61 160 330,35 158 800.00 203 429,60
TUDES EstmatfHT Réaked HT Estimalf HT Réaksd HT Estimatf HT. Deavis HT EstmatfHT
Dassler lof sur Feau 492500 492500 492500 4925,00
Etudadasol ' 174600 5441,00 1746.00 3241,00 2 200,00
Rachal dtudes préalables 24 840,00 24 840,00 24 840,00 24 840,00
Frals de IabefMsation 15 000.00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
TOTAL ETUDES 48511,00 50206,00 46 511,00 48 006,00 0,00 2200,00 0.00
Estmatf HT Réalsd HF Estmald HT Riéalisé HT Estimatil HT Devis HT Estmakf HT
des lols Phasa 1 825 000,00 795054,60 346 500,00 314 18340 221 300,00 223 674,20 257 200,00
Posto refovement el réseaux 16 000,00 0.00 16 000,00 i
Enletien espaces communs - altente phase da finilisns 9 000,00 9000.00 9 000,00 9 000,00
67 000,00 44 842,59 40 000,00 1573949 13 000,00 15 103,10 14 000,00
Eau potabla 112 000,00 136938,19 42 000,00 57533,98 30 000,00 39464.21 40 000,00
lectricitd | Eclairaga public 231 000.00 26308561 60 000,00 104 723,72 73 000,00 80 361,89 78 009,00
[Aménagemant RD / particip it 25 000,00 25 000,00 25 000,00 25 000,00
Travaux do viabilisation des fols Phasa 2 442 800,00 408 634,00 186 000,00 158 905,20 113400.00 106 328,80 143 400,00
REacluatisation Phase 2 44 280,00 41570.52 18 600.00 15 890,52 11340.00 1340,00 14 340,00
Espaces verls 120 000,00 120 000,00 45 000.00 45 000,00 37 600,00 7 500.00 37 500,00
Impréws 65 164.00 50719,93 22 66500 14 400,00 15 396,00 9 216,09 17 103,00
TOTAL TRAVAUX 1947 244.00 189490550 805 765,00 73537831 539 936,00 657 986,19 601 542,00
Estmat{ HT Réatsé HT Estmatif HT Réalish HT Estimatd HT Devis HE EstmasfHT
6600,00 2125,20 6 600,00 212520
62 500,00 105766.24 3080000 54 066,24 22 800,00 2280000 28 500,00
55 000,00 72 147.00 20 500,00 37 647.00 1520000 15 200,00 19 300.00
0,00 000
63 150,00 83 165,00 21 385,00 35 955,00 1526500 20 700.00 26 500,00
61000,00 4 660,00 2000,00 1330,00 2000,00 133000 2 000,00
21325000 287 833,44 8128500 131 133,44 55 285,00 60030,00 76 709,00
Estimatf HT Réalss HT Estimatd HT Réalisé HT Estimatf HT DeavisHT Estimatt HT
45 000,00 39 000,00 000,00 39 000,00
1297500 8050,00 975.00 8 050,00
5797500 47 050,00 7 975,00 47 050.00 0.00 000 000
2365556,12 | 335300070 140974629 | 137589006 | 89151938 ] 918718,19 106429245 1
ZAC TRANCHE 1 TRANCHE 2 TRANCHE 3
Esbnatd HT Réatsd HT Estmatf HT Réatsé HT Estimatf HT Devis HT Estmatf HT
3603 804,16 3604 616.67 . 140968583 1408 750.00 976 018.33 977 6E6.67 1218200,00
692667 6570.83 6925.67 657083
3610 830,83 3611187.50 1416 612.50 141532083 076 018,33 977 666,67 121820000 |
TOTAL VENTES en €HT 361083083 | 361118750 1416 612,50 [ 1415 320,83 I 976 018,33 [ 977 666,67 1218200.00 l
ZAC TRANCHE 1 TRAHCHE 2 TRANCHE 3
Estmatf HT Réatsé HT Estmabf HT Réalisd HT Estimald HT Deayis HY Estmab{ HT
[Warge brts bénéhidaks 24527211 252 286,80 6866,21 39430.77 84 498,95 58 948,48 15390755
ITmﬂ de marga brute suf programme. 8.79% 6.99% 0,48% 2,719% 8.66% 6.03% 12.63%
ZAC TRAHCHE 1 TRANCHE 2 TRAMCHE 3
Estimatif HT REalsa HT Esbmat! HT Réalisé HT Estmatd HT Devis HT Esbmatf HT
Hombre de logements 123 12 46 48 £ EL 43
Suface totala 61 124,00 60941,00 22719,00 22 659,00 16 392,00 16 369,00 212013,00
Surface 4 vendre 4173650 42048,50 15 676,50 15 987,50 11058,00 11059.00 15 002,00
[Prixde revient HT 1m? 80,64 79,88 89,93 86,06 80,62 83,07 7094
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Prix Foncler Commune Le Gua

= =

a3l 15200
157 620,00

311 424,00
0,00

0
167 620,00

Prx fonclor Particuliers o
Frais de nolalre 18 09270 22 159,70 -4 067,00
GES CIERES 333683,70 173 501,00
i o
Frals financiers 32 000,00 6 100,00 85 900,00
Honoraires de gaslion 216 643,68 108 500,00 108 143,68
Honoralres de commercialisalion 198 590,04 75 000,00 123 590,04
Publicité / Communicalion 6 93946 563,33 4237613
OT, 2. 3 360 009,85

1203 5

—_Sodo
6 500,00

=0 IO

AMO - VRD et espaces verls

28 43417

Géomélra

16 71847
00

0,
14 485,00

4 110,00

7034764

Soide_
6 000,00

12 976,00
18 975,

181762922 ]

35584
1757 323,62

1757 323,82 ]

5 —
1004%

EnHT e 1 Exercice 2024 Cumui 2018-2021 Part du cumetd
DEPENSES 335231288 T62837,19 15M 683,66 45.78%
RECETTES 61072799 127215416 185340417 51,303%
RESULTAT 25843511 £09 516,37 31872051

FAUX DE MARGE BRUTE ALY 40.05% 17.20%
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ECHEANCIER ACTUALISE DE REALISATION
DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZAC

Détail des travaux effectués en 2021 :

»  EU : Mise en service des pompes de relevage.

= Electricité : Réalisation du réseau de la Tranche 2.

- Création du deuxiéme bassin d’infiltration des eaux pluviales,
- Réalisation et terrassement des noues.

L] EP : Raccordement de la Tranche 2 sur la canalisation existante de la Tranche 1,

»  Télécom : Réalisation du raccordement de la Tranche 2.

" GRDF: ‘
- Réalisation de la pose du réseau de la Tranche 2 et mise en service.
- Réalisation du raccordement sur le réseau existant de la Tranche 1.

= Eclairage public : Réalisation de la pose des fourreaux de la Tranche 2.

= \oirie : Réalisation de I'empierrement et du bicouche, afin de permettre la circulation durant
la premiére phase de travaux de la Tranche 2.
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PLAN DE TRESORERIE TRANCHE 2
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