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Ulan doeux milte dix- sept, be vingt- huit marst 4 dix- neuf heures, le Conseil Mumicipal de
cette Commune, réguligrement convoqud, 'esl réund au nombre prescril par [a loi, dans
le Hew habitucl de ses séances, sous la présidence de Mownsicur I Maire.

| Présents: Mongicur BROUTHARD Patrice, Matre - Madame CHEVET Monigue, Promicre

Adjointe - Monsleur GANIER Jean- Lowuis, Deuxienie Adjoint — Madame ORTEGA
RBéatriee, Qualriéie Adjointe - Monsiear VICT Lavrent, Cinquidme Adjoinl -Madame
DEBRIE Claire - Madame LACUERILLE Maryse -Maonsicur MERIAL Yves - Madare

i MASTEAU Aurélie -Monsieur BOYARD Jacky — Monsiewr HERVE Christophe- Moasisur
QOLIVIELR Jearn- Paul, Consciller déléeud - - Monsiour LATREDILLE Alain - Madame

MERARO Michéle - Monsieur RBARBES Yves -Madame CIIARTILR. Catherine

Bxiusts :

Monsieur DELAGE Stéphane Troisiéme Adjoint { a donné pouvoir & Monsieur BOYARD
Jucky) - Madame BERN1 Marting, Consctllére Déldguée (4 donwnd pouveir 4 Madame
ORTHGA Beatrice) - Monsieur PATOUREAU Fierre {a donné pouvoir 4 Monsieur le
Maire)

A G nommce soerétaire de séanee Madame MURARO Michale

convacation
L 24Imars 2007 |

cu7-0%-25- Maodification simplifice n®” 1 duw PLU — Articles Lag3-45 a L 155-48 du code de
T'urbanisme,

Monsieur le Maire rappelle que le Plan Local dTTrbanisme (PLLG) a &6 approuvéd par délibéralion du
Consei]l Municipal en dale die oa/03/2012, mis en révision par dalibération du 22/a3/20160.

La commuonadlé de communes du bassin de Marennes 2 engapé de nouvelles réflexions sure e projot
d’extension of de requalification de Ja zone commerciale de LI GUA,

La silzalion stratégique de LE GUA, & linterseclion des ED 13t el RD 133, en limile du lerriloire
interenmenuaal ¢l en arlicubation avee e pole de Sanjon, justifie e renforeement du plile Seonomigue.

La ZA « Itef des Justicos » eonporte des commerces en equipements de la maison et de la personne. Tle
asl atjourdlnd saturée et n'offre plug de lerraing polentiels pour acceeillie de nouvelles activilés, danlees
CTSRIENES.

Elle fonctionne mal : accés, cireulation, liens enlre les aclivités,... et mérite délre requalifiée ; carrelfour
dentrie de vitlage, su carrefour d’axes rontiors 1rés fréguentés,

Paralldlemerl les lerraing gilués au nord de la ZA « Fief des Juslices », classés en wone Allxa, propriélé de
la communaute de communes do bassin de Marennes, sont surdimensionnés par rapport aux besoing de
développement conormigue du territoire et conslituenl une extension de 'urbanisalion g ne répond pay
aux dispositions de {a lof Littoral (la R 131 constitue une rpture de la eontinuité de Pagglomération), ni
ates objectifs de modération de 1'étalement urbain des ois SR, Grenelle, ALUE.

Anjourd'hui o projot comsiste & inscrive au PJ.U, les orientations rotenues pour Pextension niaktrisée
(réduicton des surfaces dédides aux aclivités, sur-dimensionnées) et la requalification de la ZA « Fief des
Justiees ».

Le projet d'exlension de la ZA comporic des aelivités commmerciales, o modilication do PLE vise 3
les autoriser,

Le projet d'extension prévoit un aménagement de la R 131 pour un nowvel aceds @ projet de
carrefour ftabli par le NDépartement : Vemplacement réserve 8 doit &tre supprimé dans le cadre de la
mrodification du LU

La modification prévait un seul acces piétons av sud : la destination de emplacement réservé o doft
glre modifiée {lialson douce setde)



T Vatrtre coté de la RID 154, en face des zomes Ux el Alixh, ane mome Allxa est nscrite au PLU. : la zong
' AlTza est dédide aux activitdés cominerciales. Flie ast propriélé communautaire mnals san cmplacement ef
sun emprise ne réporedent plus aux objecliy communaur ef commuanadlaires, ;
Les réflesxdons relatives su projet dextension de la ZA sont le résultat d'un disgnostic ot d'éludes préalables
du tissn deonomigque corummal el loeal, gy ont tnig en évidence dos hesolng en activitiés et en sorfaces
nécessaires ; l'ensemhle des sonsges A vocation d'netivitts, comprenant la zone AlTxa, offre une sarface de

développemenl surdimensionnée par rapporlt aux hesoins 2 moyen lerme.

1e projet dextonsion di la ZA en continnité direcle de la zone acteile (zone Uk, av sud de la RT3 131, sur
Vernprive de 1a wone ATgh, prévoil le report, volve la suppression 4 moyen-long Llerine, de la wone AlTxa
inserite au PLIL La medification dn PLU doil permetive son classement en zone tAUza (fermebure a
I'nrbanisation dans Patonle d'une prochaine révision, qui permettra de ré-examiner le devenir de oo
geckeurd.

La modification. shnplifiée n® 1« vise & adapter le P.L.ALL au projet d'oxtension et d'aménagement de Ja zone
Aaetivités « Biel des Justicos». Moosieur le Maire précise lobjet de la modilication simpliliée
n® 1 du docoment durbanisine communal

1/ 1A modilicalion du réglement zone AUxb: le réglement de Ia zone AUxh doit dtre modilie el
comnplété ponr prendre en compte la voeation de Pexlension de Ja rone d'activités di Fiel des Justices
(commerce, arbiganat...) of pour lnlégrer les dispositions réplementaives qualitutives, issnes des éludes de
requalification o d'exlension de la #A, en partieulier sur les implantations, laspect extériour des
constriciions, les aménagements LAVSAZETS.

of La modilicution de POAP de la sone AUxb : 1'OAP dela zone AUxb doit 8tre aclualisée of complétée
pour tntégrer los principes daménagoment et dorganisation relenus dans le cadre des éhades des
requalificalion-extension de la ZA : aceds, prineipe de desserle, répartition des fouctions an sein de la zome,
traitemoent dog [ranges urbaines, laisons entrela ZA acheelle ot [ulare, articulation des espaces.

a4 La transformalion de Fa zone Alxa en 1 AlTsa — modification du réglement » fes réllexdaons relatives
au projel d'extengion de la %A sont le résultat d'nn diagnoslic et dérudey préalables du fissu économiqye
communal ef focal, qud ont mis en évidence des besoing en aclivilés et en snrfaces nécessaives | Fensenmble
des zonages # vocalion dactivités, comprenant la zone Alxa, ollre une surface de développement sur
dirmensionnée par rapporl ac besoins A moyen terme, I s'agit de fermer & [orbanisation la zone Allxa,
dans Uutlenle de réflexions of études complémentaives, dans le eadre de la prochaine révision du PLIT &
d'une démarche nlercommunale {(dalniion du projat écomemigue & plus long torme). Le réglement de la
sune LATTa (nouvean wonupe) sara a simplifier (zone inconstructible), les régles relatives 4 la zone Alixa
seront supprioées

4/ ba suppression de IER 8- actualisation ER @ le prajot d'aménagement de Taceds sur la Rl a tvolué,
I'ER & n'est plus d'actualité {4 supprimen}
5 La modification de UER g — 1a modification prévoil an accds au Sud : la deslinafion de (ER dnit éte

modifiée on laison douce unignement

Le prajet de modification simpliliée n° 1 sera nofifié aux personnes publquos associées (article L 155-40
it code de [urhanistme) ef mis & la disposilion du public en mairic pendant une durée d'ag moins un maois.
A lissue de la mise & disposilion, monsieur le Maire cn présentera le bilan devand Is conscil mundeipal, qui
en délbérers el adoptera le projel éventaelement madifié powr tenir compte des avis {mis el des
observations du public par délibération metivie,

Vi le Code Géndral des Colleetivités Torritoriales,

vi Fordemmance neenize-11 du o5 janvier 2012 porlanl clarification et simplification des procédurcs
d'laboration, de modification ot de révision des documoents d'urbanisme,

VIT Pardonnance 0° 2o15-1174 du 23 seplembre 2015 ef o diersl 0° 2015-2783 du 28 décombre 2o1g
relatifis & 1a partic 1égislalive et 4 la partic réglementaire du livee Ter dn code de urbanisme ;

VI e code de Parbanisme, notaenent les articles 1. 151-1 ot suivants, Lo 152-1 ok suivants, 1,353 1 el gnivant
el I3 15495 of suivants

VU Darticle 12 du décret du 28 décemnbre po1g susvist, qui digpose que les arlicles R 123-1 8 R 123-14 dw
code de I'ithamisme dans leur rédaclion en viguenr au 31 déecribre 2oy restent applicables aux plang
locauz dwrbanisme qui font Tobjet, apris le ter janvier 2016, dune procédure de modilication ; (ks cas

fohéant)

"
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Monsicur Alain LATREIILLE resrelic la lransformation de la ozone Alxa dédice any aclivilés
commerciales en 1AUxa. Cela o pour eonséquenee, dit- i, de ne pouveir pracéder 4 sa réalisslion

inmédiate, Monsieur [e Maire Indlque que celte zone a £1¢& surdimensionnée au va des besoins & moven
lertae el aura vocsLion si ce n'est 3 disparailee du moins § e réappréctte en formes de surface, 3 conviant
pour le moment par le biais de la modification simplifigée de 1a Bloguer & Turbanizsation en attendanl ka

rivision du PLU. Monsieur TATREUILLE indique que pour cetle sewde raison il vute contre Pengapemoent,
de la procédure simplifiée,

Aprés avoir entendu Poxposé dn Maire, et en avoir délibéré, le conseil mumnicipal, vne
abstention (Monsieur Yves BARBES), wune voix contre (Monsicur Alain LATREUILLE)
décide ;

1 - dengager Whe pmcedu_te de moedification simplifice n® 1 du PLU, eonformément anx dispositions des
articles 1L 159-45 4 Lis3-47, 1151-48 du code de 'urhanisime :

2 - de donner autorisation 2 Maire pour signer toute eonvention de sexvice concernant la modifieation
simplifige du PLIT;

a - dit que les erédits destings av fnancement des dépenses afférentes, seront inscrits an budgelr de
I'exercice considérs ;

4- do metire le projet de modification simplifige 1" 1 & la disposition du public pendanl un nois avee un
regisire dobyervalions,

Fait et délibéré & L1 GUA, les jours, mois ef ans susdits
Ot signé an registre les membres présents,
Pour exlrail eondorme,

Affichésle £ {C‘&‘Yi 2':1 {3 Le GUTA, ke 20 tnurs 2017
Lo Maire,
Patrice BROTHARD
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